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Art. 175 - Sospensione dell'uso e
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al consumo umano - Zona di protezione
Art. 106 - Riutilizzo di terre e rocce da
scavo
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Art. 120 - Impianti fotovoltaici

Art. 121 - Impianti geotermici

Art. 122 - Impianti idrici — Controllo della
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Capo VI - Elementi costruttivi

TITOLO IV — VIGILANZA E SISTEMI DI
CONTROLLO

Art. 154 - Vigilanza durante |'esecuzione
delle opere

Art. 155 - Vigilanza sull’esecuzione delle
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TITOLO V — NORME TRANSITORIE
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PARTE TERZA - DISCIPLINA DEGLI
AMBITI
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Art. 39 - Classificazione dei tessuti edilizi
Art. 40 - Disciplina degli usi negli ambiti AS,
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Art. 41 - Disciplina degli interventi negli
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Art. 42 - Categorie di intervento ammesse
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Art. 43 - Disciplina degli interventi di
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Art. 44 - Norme Morfologiche e indirizzi per
interventi edilizi al’interno del Sistema
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Capo Il - ambiti consolidati (AC)

Art. 45 - Definizione e generalita
Art. 46 - Disciplina degli Usi
Art. 47 - Disciplina degli interventi

Capo Il — ambiti da riqualificare (AR)

Art. 48 - Disciplina degli interventi ammessi
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Art. 49 - Disciplina degli interventi ammessi
in assenza di PUA

Art. 50 - Disciplina degli interventi ammessi
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Capo V - Ambiti specializzati per attivita
produttive

Art. 52 - Norme comuni agli ambiti
specializzati per attivita produttive APS —
APC

Art. 53 - Definizione e generalita

Art. 54 - Disciplina degli usi nei sub-ambiti
APS.i

Art. 55 - Disciplina degli interventi edilizi
nelle parti di territorio APS.i (e)

Art. 56 - Disciplina degli interventi edilizi
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fabbricati per le attivita zootecniche
aziendali (uso U34)

Art. 83 - Interventi per attivita di prima
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PARTE PRIMA - PRINCIPI E NORME GENERALI

TITOLO 1 - DISPOSIZIONI GENERALI
Art. 1 - Oggetto del Regolamento Urbanistico - Edilizio (RUE)

1. Il RUE e redatto ai sensi della L.R. 20/2000 e ss.mm.ii., , della L.R. 15/2013 e
ss.mm.ii. e del D.P.R. 380/2001 e ss.mm.ii. ed ha per oggetto la disciplina generale delle
modalita attuative di tutti gli interventi di trasformazione fisica e funzionale e di
conservazione del territorio, delle destinazioni d'uso, nonché le norme attinenti alle attivita
di costruzione, le norme igieniche di carattere edilizio, la disciplina degli elementi
architettonici e urbanistici, degli spazi verdi e degli altri elementi che caratterizzano il
territorio.

2. In particolare, il RUE disciplina, entro gli ambiti territoriali definiti dal Piano
Strutturare Comunale (PSC), ed in conformita alle previsioni dello stesso, gli interventi
non soggetti al Piano Operativo Comunale (POC) ed attuabili attraverso intervento
diretto, vale a dire:

- interventi di trasformazione negli ambiti consolidati e nel territorio rurale;
- interventi sul patrimonio edilizio esistente;
- interventi negli ambiti specializzati per attivita produttive.

3. Il RUE contiene inoltre:

- i parametri edilizi ed urbanistici e le metodologie per il loro calcolo;

- le condizioni e i vincoli che ineriscono le trasformazioni degli immobili, ai fini della
gualita edilizia, e ai fini della tutela delle risorse ambientali, paesaggistiche e storico -
culturali del territorio, richiamando a questo proposito anche le norme derivanti da
strumenti legislativi e di pianificazione sovraordinata;

- le regole riguardanti le dotazioni del territorio e le infrastrutture di interesse generale e
il concorso dei soggetti attuatori degli interventi alle dotazioni stesse;

- le competenze, gli adempimenti e le procedure del processo edilizio; gli elaborati
progettuali richiesti per i vari titoli abilitativi edilizi; i requisiti tecnici delle costruzioni, ivi
compresi i requisiti igienico-sanitari;

- le modalita di controllo procedurali e finali;

- la composizione, le modalitd di nomina e le competenze della Commissione per la
qualita architettonica e il paesaggio, ai sensi dell’art. 6 della L.R. 15/2013 e s.m. e i,;

- le modalita per il rilascio del certificato di conformita edilizia e agibilita, e per
I'effettuazione dei relativi controlli;

- ladisciplina del contributo di costruzione;

- le modalita di calcolo delle monetizzazioni delle dotazioni territoriali.

4. Chiunque abbia titolo ad effettuare interventi di trasformazione fisica o funzionale
di immobili deve attenersi alle prescrizioni del presente RUE.

Art. 2 - Abrogazione, sostituzione e modifica di precedenti disposizioni

1. A decorrere dalla data di entrata in vigore del presente RUE sono abrogate tutte
le disposizioni regolamentari emanate dal Comune che contrastino o risultino
incompatibili con le norme in esso contenute.

Art. 3 - Validita ed efficacia

1. Il RUE deve intendersi in ogni caso conforme alle prescrizioni, direttive e indirizzi
dettati dal PSC e dai Piani sovraordinati. In caso di non conformita di indicazioni, scritte o
grafiche, del RUE alle disposizioni del PSC, queste ultime devono intendersi comunque
prevalenti. In caso di discordanza fra le norme e gli elaborati grafici, sono comunque
prevalenti le norme.
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2. Dalla data di entrata in vigore, il presente RUE assume piena validita ed efficacia
nei confronti di ogni trasformazione fisica e funzionale degli immobili sullintero territorio
comunale. Le disposizioni del RUE si applicano anche agli interventi disciplinati dal POC,
in quanto applicabili, ferma restando la prevalenza delle disposizioni specifiche del POC
stesso nei limiti della propria competenza.

3. | titoli abilitativi rilasciati o aventi raggiunto efficacia, per opere edilizie,
anteriormente alla data di adozione del RUE, anche se in contrasto con le prescrizioni
dello stesso strumento, mantengono la loro validita, purché i lavori vengano iniziati e
terminati entro i termini fissati a norma di legge.

4. |l presente RUE non si applica, inoltre, alle variazioni non essenziali a permessi
di costruire gia rilasciati o segnalazioni certificate di inizio attivita gia presentate ed
efficaci in data antecedente a quella di entrata in vigore.

Art. 4 - Elaborati costitutivi e suddivisione della materia

1. Il RUE é costituito:
a) dal presente fascicolo RUE - Norme, suddiviso in:

- Parte Prima — Principi e Norme generali
Titolo 1 - Disposizioni generali;
Titolo 2 - Definizioni e usi.

- Parte Seconda — Disciplina degli ambiti
Titolo 1 - Sistema insediativo storico;
Titolo 2 - Territorio urbano;

Titolo 3 - Territorio rurale.

- Parte Terza — Disciplina dell’attivita costruttiva
Titolo 1 - Dotazioni territoriali e infrastrutture di interesse generale.

- Parte Quarta — Attuazione e procedure

Titolo 1 - Elementi generali di disciplina delle procedure urbanistiche ed edilizie;

Titolo 2 - Piani urbanistici attuativi, Opere pubbliche e Piani di settore;

Titolo 3 - Attivita edilizia,;

Titolo 4 - Contributo di costruzione - Realizzazione opere di urbanizzazione -
Monetizzazione dotazioni territoriali.

b) dal fascicolo:
- Allegato 1: Requisiti tecnici delle opere edilizie.
- Allegato 2 : Piano Colore

c) dallatavola 1 (10 fogli, 1a -1l in scala 1:2.000): Ambiti e trasformazioni territoriali;
d) dallatavola 2 : Disciplina degli insediamenti storici;
e) dallatavola 3 : Edifici non storici nel territorio rurale.

Art. 5 - Rapporti con altri piani e regolamenti comunali

1. Oltre alle prescrizioni del presente RUE si applicano, se non in contrasto, le
disposizioni degli altri strumenti regolamentari vigenti nel Comune; in particolare trovano
applicazione in forma integrativa alle presenti disposizioni il Piano del Colore, il
Regolamento del Verde, Regolamento Riserva Naturale Salse di Nirano il Regolamento
per la disciplina dei mezzi pubblicitari, Regolamento di polizia mortuaria, Regolamento
comunale per la disciplina degli apparecchi di trattenimento e svago, sale biliardo, sale
giochi, sale bingo e agenzie di scommesse e Regolamento comunale per la disciplina
delle attivita di barbiere, parrucchiere ed estetista e Regolamento di igiene.
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2. [l rilascio di permesso di costruire in deroga alle prescrizioni del RUE, del POC o
di strumenti attuativi € ammesso nei casi espressamente consentiti dalla legge, ed in
particolare € limitato ad edifici e impianti pubblici o di interesse pubblico, previa
deliberazione del Consiglio Comunale, come previsto dall’art. 20 della L.R. 15/2013.

3. Le aree destinate alle attivita estrattive sono disciplinate dagli appositi Piani per
le Attivita Estrattive previsti dalla legislazione regionale.

4. | Piani Urbanistici Attuativi (PUA), (ossia: P.E.E.P., P.I.P., Piani Particolareggiati,
Piani di Recupero, Programmi integrati di intervento, Programmi di recupero urbano,
Programmi di riqualificazione urbana) definitivamente approvati, in attesa o in corso di
esecuzione, o gia completati ed attuati alla data di adozione del RUE, rimangono a tutti
gli effetti in vigore per il tempo e la durata prevista dalla legislazione in materia.

5. Nel caso in cui alcuni contenuti dei suddetti piani urbanistici attuativi,
definitivamente approvati e convenzionati, siano difformi rispetto alle previsioni degli
strumenti urbanistici comunali approvati (PSC, RUE, POC), queste ultime previsioni sono
da intendersi operanti entro il perimetro dei piani attuativi a far tempo dalla scadenza del
termine fissato per la completa attuazione dei contenuti delle convenzioni di tali medesimi
strumenti attuativi o di loro varianti.

6. Per quanto riguarda le abitazioni e gli altri immobili realizzati sulla base del Piano
per I'Edilizia Economica e Popolare rimangono comunque in vigore per i tempi e la durata
prevista i vincoli, gli obblighi e le condizioni a suo tempo fissate a carico degli Enti e dei
soggetti assegnatari.

Art. 6 - Condizioni necessarie per le trasformazioni urbanistiche ed edilizie

1. Gliinterventi di trasformazione urbanistica ed edilizia possono essere oggetto di
permesso di costruire o segnalazione certificata di inizio attivita qualora si verifichino tutte
le seguenti condizioni:

- che lintervento sia previsto nel POC in vigore, oppure rientri nella casistica di
interventi ordinari attuabili sulla base del PSC e del RUE, al di fuori della
programmazione del POC;

- che l'intervento sia conforme alle destinazioni d'uso, agli indici urbanistici ed edilizi,
alle prescrizioni e ai vincoli previsti dal PSC, dal RUE e, ove previsto, dal POC;

- che l'area di intervento sia servita dalle reti e infrastrutture per 'urbanizzazione degli
insediamenti in termini quantitativi, qualitativi e di efficienza funzionale adeguati ai
sensi di quanto richiesto in sede di PSC ed eventualmente di POC. Qualora tali opere
non esistano o esistano solo in parte, deve essere sancito in una convenzione o atto
d'obbligo corredato da adeguate garanzie, limpegno del concessionario
all'esecuzione delle medesime contemporaneamente all'esecuzione dell'intervento
edilizio, oppure deve esistere I'impegno del Comune ad eseguirle o completarle, sulla
base di un progetto gia approvato e finanziato.

2. Nei casi previsti dal PSC e dal POC la presentazione o il rilascio dei titoli
abilitativi sono subordinati all’approvazione del PUA e alla sottoscrizione della relativa
convenzione.

3. FE’ condizione preliminare indispensabile all’attuazione degli interventi urbanistici
ed edilizi la bonifica ed il ripristino ambientale dei siti inquinati (come definiti dall’art. 2 del
D.M. 471/99 attuativo del D.Lgs. 22/97), secondo le procedure e le modalitd previste
dalla legislazione nazionale e regionale vigente.

4. Il RUE disciplina quanto stabilito con il D.L. n. 70/2011, convertito in L. n.
106/2011, all’art. 5 dove prevede la possibilita di vendita tra privati della capacita
edificatoria assegnata dagli strumenti urbanistici vigenti nei terreni di proprieta.

Il meccanismo della cessione di potenzialita edificatoria, al fine di evitare I'elusione dei
vincoli posti dalla pianificazione e in funzione della corretta gestione del territorio, &
soggetto a determinate condizioni quali: a) dall'essere i terreni in questione se non
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precisamente contermini, quanto meno dotati del requisito della reciproca prossimita; b)
dall'essere i medesimi caratterizzati sia dalla omogeneita urbanistica, avere cioé tutti la
medesima destinazione d’ambito, sia dello stesso indice di utilizzazione fondiaria.

Le modalitd attuative degli interventi derivanti dal trasferimento della potenzialita
edificatoria rimarranno quelle previste per il singolo ambito: intervento diretto per le parti
disciplinate

Art. 7 - Costruzioni preesistenti in contrasto con il RUE

1. Gli edifici esistenti in contrasto con le destinazioni d'uso previste dal RUE, in
mancanza di strumenti attuativi preventivi di iniziativa pubblica ad essi relativi, non sono
soggetti ad alcuna procedura coattiva, ma potranno subire trasformazioni soltanto per
adeguarsi al presente Regolamento, o essere soggetti ad interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria.

Art. 8 — Organizzazione delle norme di ambito e prevalenza delle norme di
tutela sulle norme di ambito

1. In ciascun ambito sono espresse, alla Parte 2 del RUE, le possibilita di
trasformazione fisica e funzionale degli immobili in assenza di specifiche previsioni del
POC, formulate ed articolate attraverso una appropriata combinazione: degli usi del
territorio, della potenzialita edificatoria, dei parametri edilizi, dei tipi d'intervento e degli
strumenti di attuazione, a cui si possono aggiungere di volta in volta norme di carattere
gestionale o specifiche prescrizioni.

2. Per ciascun immobile le potenzialita di trasformazione fisica e funzionale sono
definite dalle norme dell'ambito in cui 'immobile ricade, di cui al PSC ed alla Parte 2 del
RUE, dalle eventuali norme specifiche dettate dal POC, nonché dalle eventuali norme di
tutela che interessano I'immobile, di cui al PSC. Le limitazioni eventualmente determinate
dalle norme di tutela di cui al PSC prevalgono sempre sulle norme di ambito di cui alla
Parte 2 del RUE e sulle norme del POC.

Art. 9 - Lettura delle simbologie grafiche

1. Per la precisa definizione dei limiti e il computo delle superfici degli ambiti, sub-
ambiti, aree e compatrti rappresentati nelle planimetrie del RUE e del POC le dimensioni
vanno misurate o attraverso la consultazione del dato numerico del disegnho
informatizzato, oppure direttamente sulla carta, includendo la meta dei segni grafici che
dividono le zone. In entrambi i casi la dimensione delle aree viene fornita dagli uffici
preposti attraverso una lettura cartografica in cui il calcolo delle dimensioni lineari dei
poligoni viene approssimato ai 50 cm inferiori o superiori, salvo allineamenti preesistenti.

2. Qualora un limite di ambito si trovi a coincidere con un limite di altra natura
(comparto di attuazione, ecc.) le planimetrie del RUE e del POC riportano distintamente,
I'uno accanto all'altro, i diversi simboli: il limite effettivamente da considerare per tutte le
previsioni & quello individuato dal segno grafico che delimita gli ambiti, mentre l'altro
segno grafico tracciato accanto vale solo come indicazione della ulteriore delimitazione
coincidente con quella di ambito.

3. |l perimetro dei comparti di attuazione, di cui al precedente art. 8, si deve sempre
intendere coincidente con il primo segno grafico continuo esterno al perimetro del
comparto.

4. La cartografia del PSC, del RUE e del POC costituisce riferimento probante
limitatamente alle grafie introdotte dagli strumenti urbanistici stessi, riportate nella relativa
legenda; viceversa per quanto riguarda gli edifici e le altre indicazioni riportate nelle basi
cartografiche (catastali o aerofotogrammetriche), le cartografie degli strumenti urbanistici
non costituiscono certificazione della loro esatta corrispondenza con la realta, quanto a
forma e posizioni, né della legittima esistenza degli oggetti rappresentati.
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TITOLO 2 — DEFINIZIONI E USI

ICAPO 1. PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZ]

Art. 10 - Indici e parametri urbanistici ed edilizi

1. Le definizioni dei seguenti parametri urbanistici ed edilizi dal n. 1 al n. 64
riguardanti superfici, indici, sagome e volumi, piani, altezze e distanze e altre definizioni,
sono quelle di cui alla Delibera di Consiglio regionale n. 279 del 04/02/2010 pubblicata
sul B.U.R. n. 39 del 04/03/2010 e D.G.R. n. 922 del 28/06/2017; ogni variazione a detta
Delibera relativa alle sottoelencate definizioni dovra essere recepita con apposito atto di
Consiglio Comunale.

A. Parametri urbanistici

CoNoOOA~WNE

10

11.

Superficie territoriale (ST) rif. DGR 922/2017
Superficie fondiaria (SF) rif. DGR 922/2017
Densita territoriale (Ut) rif. DGR 922/2017
Densita fondiaria (Uf) rif. DGR 922/2017
Ambito rif. DGR 922/2017

Comparto rif. DGR 922/2017

Lotto rif. DGR 922/2017

Unita fondiaria rif. DGR 922/2017

Superficie minima di intervento rif. DGR 922/2017
Potenzialita edificatoria rif. DGR 922/2017
Carico urbanistico rif. DGR 922/2017

B. Parametri edilizi

12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.

Area di sedime rif. DGR 922/2017

Superficie coperta (Sq) rif. DGR 922/2017

Superficie permeabile (Sp) rif. DGR 922/2017

Rapporto / indice di permeabilita (Ip) rif. DGR 922/2017
Rapporto di copertura (Q) rif. DGR 922/2017

Superficie lorda / superficie utile lorda (Sul) rif. DGR 922/2017
Superficie utile (Su) rif. DGR 922/2017

Superficie accessoria (Sa) rif. DGR 922/2017

Superfici escluse dal computo della Su e Sa rif. DGR 922/2017
Superficie complessiva (Sc) rif. DGR 922/2017

Superficie catastale (Sca) rif. DGR 922/2017

Parti comuni / condominiali rif. DGR 922/2017

Superficie di vendita (Sv) rif. DGR 922/2017

Area dell'insediamento (Ai) rif. DGR 922/2017

C. Sagome e volumi

26.
27.
28.
29.

Sagoma planivolumetrica (Sagoma p.) rif. DGR 922/2017
Sagoma rif. DGR 922/2017

Volume totale o lordo (Vt) rif. DGR 922/2017

Volume utile (Vu) rif. DGR 922/2017

D. Piani

30.
3L
32.
33.
34.
35.

Piano di un edificio rif. DGR 922/2017
Piano fuori terra rif. DGR 922/2017
Piano seminterrato rif. DGR 922/2017
Piano interrato rif. DGR 922/2017
Sottotetto rif. DGR 922/2017
Soppalco rif. DGR 922/2017
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E. Altezze

36. Altezza dei fronti (Hf) rif. DGR 922/2017

37. Altezza dell’edificio (H) rif. DGR 922/2017

38. Altezza utile (Hu) rif. DGR 922/2017

39. Altezza virtuale (o altezza utile media) (Hv) rif. DGR 922/2017
40. Altezza lorda dei piani rif. DGR 922/2017

Riguardo alle altezze massime sono ammesse le deroghe previste dal D.Lgs. 115/2008
art. 11 commi 1 e 2 per incremento del risparmio energetico.

F. Distanze

41. Distanza dai confini di zona o di ambito urbanistico rif. DGR 922/2017
42. Distanza dai confini di proprieta rif. DGR 922/2017

43. Distanza dal confine stradale rif. DGR 922/2017

44, Distanza tra edifici / Distacco (Dc) rif. DGR 922/2017

45, Indice di visuale libera rif. DGR 922/2017

G. Altre definizioni

46. Volume tecnico rif. DGR 922/2017

47. Vuoto tecnico rif. DGR 922/2017

48. Unita immobiliare rif. DGR 922/2017

49, Alloggio rif. DGR 922/2017

50. Unita edilizia (Ue) rif. DGR 922/2017

51. Edificio o fabbricato rif. DGR 922/2017

52. Edificio unifamiliare/monofamiliare rif. DGR 922/2017
53. Pertinenza (spazi di pertinenza) rif. DGR 922/2017
54. Balcone rif. DGR 922/2017

55. Ballatoio rif. DGR 922/2017

56. Loggia/loggiato rif. DGR 922/2017

57. Lastrico solare rif. DGR 922/2017

58. Pensilina rif. DGR 922/2017

59. Pergolato rif. DGR 922/2017

60. Portico / porticato rif. DGR 922/2017

61. Terrazza rif. DGR 922/2017

62. Tettoia rif. DGR 922/2017

63. Veranda rif. DGR 922/2017

64. Tetto verde rif. DGR 922/2017

H. Ulteriori definizioni

65. Costruzione = E’ un qualsiasi manufatto, fissato al suolo o posto al suolo o
incorporato nel suolo, avente le caratteristiche di stabilita e permanenza. A prescindere
dai materiali e dalle tecniche costruttive impiegate, la costruzione é il prodotto di una
trasformazione del territorio con permanente modifica dei luoghi;

66. Impianto = E’ una costruzione stabile e permanente, non assimilabile agli edifici, in
guanto non delimitante spazi, e non idonea al contenimento di persone o cose.

Sono impianti: silos e serbatoi, antenne, tralicci, nastri trasportatori, impianti di
trasformazione di energia, di potabilizzazione e depurazione, inceneritori, torri
piezometriche, ecc.;

67. Infrastruttura = Costruzione diversa dagli edifici atta a svolgere un servizio,
generalmente di carattere pubblico, a struttura lineare o puntuale, che soddisfa
un’esigenza territoriale a varia scala.

Sono considerate infrastrutture: strade, ferrovie, percorsi pedonali, ciclabili, elettrodotti,
gasdotti, oleodotti, linee per trasmissione dati, aeroporti, piattaforme logistiche, stazioni
ferroviarie, depositi autobus, ecc.;
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68. Manufatti diversi = Sono considerati manufatti diversi tutte le costruzioni non
classificabili come edifici o impianti o infrastrutture, ad esempio:

- opere di sostegno e contenimento;

- recinzioni (escluse quelle solo vegetali);

- pavimentazioni;

- manufatti di servizio urbano (a carattere permanente);

- opere cimiteriali non aventi carattere di edificio;

69. Apertura = Si definiscono aperture tutte le porzioni di un edificio aperte o apribili al
passaggio della luce e/o dell’aria come:

- le vedute e le luci (come definite dal codice civile);

- le porte (pedonali o carrabili);

- ilucernai;

70. Quota al suolo = Si definisce quota al suolo di una costruzione la media delle quote
del terreno misurate lungo il perimetro di attacco al suolo e ponderate rispetto allo
sviluppo lineare del perimetro stesso.

Qualora lungo il perimetro del sedime la quota del terreno sia stata 0 venga
sensibilmente aumentata con un rilevato artificiale localizzato, la misura va effettuata
escludendo lo spessore di materiale riportato.

Nel caso di due costruzioni diverse contigue nelle quali un tratto del perimetro di attacco
al suolo dell’'una coincide con un tratto del perimetro di attacco al suolo dell’altra, tale
tratto € escluso dal computo e le relative quote non contribuiscono a determinare la
misura della quota al suolo della costruzione.

La quota al suolo, come la quota massima e la quota minima sono misurate rispetto ad
una quota di riferimento generale o locale;

71. Quota massima e quota minima rispetto al suolo = La quota massima di una
costruzione € la quota del suo punto piu alto non escludendo alcun elemento della
costruzione.

La quota minima € la quota del suo punto piu basso, non escludendo alcun elemento
fuori terra della costruzione stessa.

I. Definizioni procedurali

72. PUA - Piano Urbanistico Attuativo = come definito dalla L.R. 20/2000 e dalla
L.R. 6/2009;

73. IUC - Intervento urbanistico convenzionato = Progetto di trasformazione territoriale
urbanistica o edilizia, da attuarsi su aree individuate dal RUE, con indici predefiniti dallo
stesso strumento, soggetto ad una convenzione con il comune per la definizione delle
modalita attuative, anche in esecuzione di accordi preventivi;

74. PRA = Piani di Riconversione e Ammodernamento della Azienda agricola.
Procedura urbanistica riservata agli Imprenditori agricoli a titolo principale per interventi di
miglioramento delle attivita ammesse nel territorio rurale;

75. PdC - Permesso di costruire = Titolo abilitativo edilizio come definito dal
D.P.R. 380/2001 e dalla vigente legislazione regionale, per la realizzazione di opere di
trasformazione permanente del territorio, soggetto al rilascio da parte del comune;

76. AL - Attivitd libera = Procedura di acquisizione di titolarita ad eseguire opere di
trasformazione del territorio, come definita dall’art. 7 della L.R. 15/2013, non soggetta a
titolo edilizio abilitativo;

77. CIL o CILA = Comunicazione di inizio lavori / asseverata, normata dall’art. 7 della
L.R. 15/2013
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78. SCIA - Segnalazione certificata di inizio attivita come definito dalla L. 106/11 e
dell’art. 13 della L.R. 15/2013;

79. VAS - Valutazione Ambientale Strategica = come definito dal D.Lgs. 152/2006 e s.m.
e.i;

80. Ers - Edilizia residenziale sociale = Per edilizia residenziale sociale si intendono le
forme di edilizia (pubblica e privata) necessarie a garantire un buon livello di integrazione
sociale e wuna accessibilita economica all'alloggio che si posizioni su valori
significativamente piu bassi di quelli di mercato.

81. Inizio lavori = Si configura con la realizzazione di una nuova opera, oppure, per titoli
edilizi di intervento sull’esistente, con linizio di demolizioni. Non costituiscono inizio
lavori:

1. Le preparazione del cantiere;

2. Lo scorticamento del terreno;

3. La posa di baracche ed opere provvisionali;

4. Gliscavi;

5. Lerecinzioni di sicurezza;
ed attivita a queste assimilabili.

Art. 11 - Utilizzazione degli indici nelle unita di intervento

1. L'utilizzazione totale o parziale della potenzialita edificatoria di una determinata
superficie fondiaria, avvenuta sulla base di un titolo abilitativo implica che in ogni richiesta
successiva di nuova costruzione o ampliamento che riguardi in tutto o in parte le
medesime superfici, indipendentemente da qualsiasi frazionamento o passaggio di
proprieta, si deve tenere conto, nel calcolo della potenzialita edificatoria ammissibile, di
guanto gia realizzato, anche precedentemente ai vigenti strumenti urbanistici.

2. In assenza di titoli abilitativi a cui fare riferimento, qualora un'area a destinazione
urbanistica omogenea, su cui esistono edifici che si intendono conservare, venga
frazionata allo scopo di costituire nuovi lotti edificabili, il rapporto tra gli edifici esistenti e
la porzione di area che a questi rimane asservita hon deve superare gli indici e i limiti di
distanza ammessi, ai sensi del RUE, nella zona in oggetto. Ogni lotto ricavato in
difformita dalla presente norma non puo formare oggetto autonomo di intervento edilizio.

3. Le norme di cui ai due precedenti commi non si applicano qualora venga
effettuato il frazionamento di un'area conformemente ad una suddivisione fra ambiti e
sub-ambiti diversi stabilita dal RUE stesso. In questo caso l'eventuale edificazione in
ciascuno degli ambiti o sub-ambiti dovra tenere conto solo di quanto preesiste nella
medesima area.

4. Ai sensi delle presenti norme si intende come edificio esistente quello
regolarmente autorizzato, concesso 0 sanato ai sensi della legislazione in materia,
nonché quello di cui sia comprovabile la realizzazione in data antecedente al 01/09/1967.

Art. 12 - Rapporti minimi e massimi tra Su e Sa e dotazione di spazi minimi

1. Negli interventi di nuova edificazione per gli usi Ul ed U2, la superficie
accessoria (Sa) relativa a ciascuna unita immobiliare (comprensiva degli spazi ad uso
privato e della quota parte di quelli di uso comune) non puo essere inferiore al 30% della
superficie utile (Su), comprendendo anche la quota di superfici accessorie che non
vengono conteggiate a fini urbanistici.

2. Nei fabbricati con prevalente destinazione d'uso residenziale dovranno essere
previsti i seguenti spazi condominiali minimi, eventualmente anche accorpati in un unico
locale riservati ad usi comuni:

pag. 8



Comune di Fiorano Modenese (MO) R.U.E. Regolamento Urbanistico Edilizio

¢ in fabbricati comprendenti piu di 4 alloggi, dovra essere riservato uno spazio di 2
mqg. per alloggio, destinati ad attivita e/o servizi comuni (ad es.: riunioni
condominiali, deposito biciclette), il locale non dovra risultare comunque inferiore
al0mqg;

o fatta eccezione per gli edifici uni/bifamigliari e le tipologie edilizie a schiera, negli
spazi esterni scoperti degli edifici condominiali (dal computo sono esclusi gli
spazi relativi ai percorsi pedonali, alle corsie di manovra e di accesso alle
autorimesse, alle rampe di accesso ai piani interrati e gli spazi riservati alle
dotazioni minime richieste), dovra essere riservata una quota non inferiore al
30% ad uso condominiale, di cui la meta opportunamente attrezzata a verde
arredato o ad orto urbano condominiale;

e intutti i fabbricati € necessario individuare uno spazio posto al piano terra, anche
esterno alla recinzione, ma all'interno dell’area di proprieta per la collocazione di
cassonetti/pattumelle per la raccolta differenziata dei rifiuti.

In ciascuna abitazione di nuova realizzazione, ad esclusione dei monolocali, (nel caso
di interventi di NC, AM e RE con incremento di carico urbanistico), deve essere previsto
un locale di servizio-ripostiglio di superficie minima di mqg. 3,00, anche privo di
illuminazione e ventilazione diretta. Tale locale deve essere direttamente accessibile
dall'abitazione.

3. Nell'edilizia residenziale di nuova edificazione, la somma della Sa nei piani
seminterrati e fuori terra deve avere un valore compreso tra il 10% e il 50% della Su
dell’'Unita Edilizia.

4. Nell'edilizia residenziale le unita immobiliari ricavate da interventi di nuova
edificazione non possono avere dimensioni inferiori a Su = 45 mqg. mentre le unita
immobiliari risultanti da interventi di recupero dell’esistente non possono avere
dimensioni inferiori a Su = 40 mq

5. Qualora in un edificio con piu unita immobiliari siano presenti (0 previsti) usi
urbanistici diversi, si definisce superficie complessiva (Sc) specifica di un determinato
uso quella costituita dagli spazi delle unitd immobiliari aventi (o destinate a) quel
determinato uso e dai relativi spazi di pertinenza esclusiva; in tal caso la Sa costituita
dagli spazi comuni a piu unita immobiliari € attribuita proporzionalmente agli usi presenti
nell'edificio.

ICAPO 2. USI DEL TERRITORIO|

Art. 13 - Casistica degli usi del territorio

1. Definizione di destinazione d'uso
Complesso omogeneo di attivita ammesse nell'area oggetto di intervento.
Per destinazione d'uso di un immobile esistente si intende quella stabilita dal titolo
abilitativo efficace ai sensi di legge ed, in assenza o indeterminazione di tali atti, dalla
classificazione catastale attribuita in sede di primo accatastamento o da altri documenti
probanti.

2. Le destinazioni d'uso previste o consentite nei diversi ambiti del territorio sono

definite attraverso combinazioni, ed eventuali specificazioni, dei tipi di uso di seguito
elencati e suddivisi nel rispetto dei criteri dell'art. 28 L.R. 15/2013 e dei gruppi di funzioni
di cui alle Del. C.R. n. 849 del 4.3.98.
Negli articoli delle norme del RUE relativi agli ambiti territoriali possono essere individuati,
oltre agli usi ammessi senza limitazioni, usi consentiti entro un limite quantitativo definito
(ad es. 30% della SC totale dell’'unita edilizia): essi sono definiti “usi associati” o “funzioni
associate”.

3. L'elenco degli usi non deve essere considerato esaustivo; eventuali usi non
espressamente indicati devono essere collocati per assimilazione. In ciascuno degli usi si
intendono ricomprese le opere di urbanizzazione primaria, gli allacciamenti, gli eventuali
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impianti di depurazione pertinenziali, i parcheggi pertinenziali ad esso relativi, nonché i
percorsi pedonali e ciclabili anche in sede propria.

4,

L'elenco degli usi serve come riferimento:

- per lindicazione degli usi previsti o degli usi compatibili (ed eventualmente degli usi
consentiti solo in quanto preesistenti) in ciascun ambito individuato dagli strumenti
urbanistici;

- per

l'indicazione dei requisiti urbanistici necessari per

l'autorizzazione di

un

determinato uso (dotazioni di parcheggi privati, dotazioni di parcheggi pubblici e di
verde pubblico);
- per I'applicazione degli oneri di urbanizzazione.

5. Gli usi considerati ed i relativi raggruppamenti sono i seguenti:
Uso Definizione Funzione
(art. 28 L.R. 15/13)
Ul Residenza Residenziale
u2 Residenza collettiva Residenziale
u3 Attivita direzionali - Attivita terziarie specializzate ad | Direzionale
elevato carico urbanistico;
U4 Studi professionali e uffici in genere Direzionale
U5 Esercizi commerciali di vicinato: i locali destinati a | Commerciale
commercio al dettaglio devono essere direttamente
accessibili da spazi pubblici o dalle aree cortilive, che a tal
fine vanno destinate ad uso pubblico. L’attivita
commerciale al primo piano € ammessa solo come
sviluppo della stessa attivita al piano terra, ad essa
collegata direttamente; Farmacie;
U6 Medie strutture di vendita al dettaglio; Commerciale
U7 Grandi strutture di vendita al dettaglio; Commerciale
us Commercio al dettaglio ambulante su aree pubbliche e in | Commerciale
mercati;
U9 Attivitd commerciali all'ingrosso; magazzini e depositi | Commerciale
connessi;
Ul10 Distribuzione carburanti per uso autotrazione; Commerciale
Ull.a | Pubblici esercizi privi di giochi leciti; Commerciale
Ul11.b | Pubblici esercizi con possibilita di giochi leciti; Commerciale
Uiz Artigianato dei servizi alla persona, alla casa, ai beni di | Commerciale
produzione, alle imprese; Attivita di autonoleggio;
ui13 Artigianato produttivo manifatturiero di tipo laboratoriale; - Commerciale (fino
a 200 mq di SU)
- Produttiva (oltre
200 mq di SU)
ul4 Attivita espositive, fieristiche e congressuali; Direzionale
(ONES) Fiere temporanee e spettacoli viaggianti; Direzionale
uile Attivita culturali; attivita ricreative, sportive e di spettacolo | Direzionale
prive di significativi effetti di disturbo sul contesto urbano;
Centri gioco e gonfiabili; palestre;
U7 Attivita ricreative e di spettacolo con limitati effetti di | Direzionale
disturbo sul contesto urbano; palestre;
uis Altre attivita ricreative, sportive e di spettacolo non | Direzionale
rientranti nei requisiti di cui all’'uso U17;
ui19 Attivita sanitarie e assistenziali; Direzionale
u20 Attivita di parcheggio; Commerciale
u21 Attivita di interesse comune di tipo civile; Direzionale
u22 Attivita di interesse comune di tipo religioso; Direzionale
u23 Servizi scolastici dell'obbligo e servizi pre-scolastici; Direzionale
u24 Attivita di svago, riposo, esercizio sportivo; Direzionale
u25 Istruzione superiore e universitaria, attivita di formazione e | Direzionale
aggiornamento professionale.
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u26 Artigianato dei servizi agli automezzi (escluse le | Produttiva
carrozzerie);

uz7 Attivita manifatturiere industriali o artigianali (comprese le | Produttivo
carrozzerie);

uz28 Attivita manifatturiere industriali o artigianali del settore | Produttiva
agroalimentare e conserviero;

u29 Attivita estrattive; Produttiva

u30 Attivita di recupero e preparazione per il riciclaggio di | Produttiva
cascami e rottami;

U3l Attivita per la logistica delle merci; Produttiva

u32 Residenza di imprenditori agricoli a titolo principale; Rurale

u33 Attivita di coltivazione agricola, orticola, floricola, e relativi | Rurale
edifici di servizio e attrezzature;

u34 Attivita zootecniche aziendali; Rurale

U35 Attivita di prima lavorazione, conservazione e alienazione | Rurale
dei prodotti agricoli;

U36 Coltivazioni in serre fisse; Rurale

u37 Attivita agrituristiche; Rurale

u3s Esercizio e noleggio di macchine agricole; Rurale

U39 Allevamenti speciali e attivita di custodia di animali. Rurale

u40 Attivita ricettive alberghiere; Turistico-ricettiva

u41 Colonie, case per ferie, ostelli per la gioventu; Turistico-ricettiva

u42 Campeggi e villaggi turistici (solo campeggi). Turistico-ricettiva

u43 Reti tecnologiche e relativi impianti;

u44 Impianti per I'ambiente; Produttiva

u45 Impianti di trasmissione (via etere).

u46 Mobilita con mezzi di trasporto collettivo in sede propria;

u47 Mobilita veicolare;

u48 Attrezzature per il trasporto e per lo scambio intermodale;

u49 Parcheggi pubblici in sede propria.

us50 Attrezzature cimiteriali;

us1 Pubblica Amministrazione, sicurezza, ordine pubblico,
protezione civile;

Us52 Attrezzature per la Difesa nazionale;

Us3 Opere per la tutela idrogeologica.

U554 Sale giochi, VLT e sale scommesse. Commerciale

Art. 14 - Specifiche degli usi

U1l. Residenza.

Comprende le abitazioni di

nuclei familiari e relative pertinenze (quali cantine,

autorimesse pertinenziali, centrali termiche). Pud comprendere attivita professionali,
artistiche o di intermediazione svolte all'interno dell'abitazione del titolare dell'attivita,
nonché le attivita di affittacamere.

U2. Residenza collettiva.

Collegi, convitti, conventi, seminari, studentati, case di riposo, ospizi.

U3. Attivita direzionali - Attivita terziarie specializzate a elevato carico urbanistico.

Attivita terziarie comportanti un elevato carico urbanistico per generazione e attrazione di
movimenti: ad esempio sedi direzionali di enti, istituti e imprese, pubbliche o private,
attivitd bancarie, finanziarie, assicurative, amministrative, attivita terziarie di servizio alle
imprese e attivita assimilabili.

U4. Studi professionali, uffici in genere ed ambulatori fino a 300 mq.

U5. Esercizi commerciali di vicinato.
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Attivitd commerciali al dettaglio, alimentare e non, svolte in esercizi singoli aventi una
superficie di vendita (SV) non superiore a 250 mqg ciascuno. Sono comprese le farmacie.

U6. Medie strutture di vendita al dettaglio di cui:

U6.1. Medio - piccole strutture di vendita

Attivita di commercio al dettaglio svolte in esercizi singoli di SV compresa fra 250 mq e
1.500 mg. Si distinguono in:

U6.1.a. Medio - piccole strutture di vendita del settore alimentare o misto;

U6.1.n. Medio - piccole strutture di vendita del settore non alimentare.

U6.2. Medio-grandi strutture di vendita al dettaglio

Attivita di commercio al dettaglio svolte in esercizi singoli aventi una SV compresa fra
1.500 mqg e 2.500 mq. Si distinguono in:

U6.2.a. Medio - grandi strutture di vendita del settore alimentare o misto;

U6.2.n. Medio - grandi strutture di vendita del settore non alimentare.

U7. Grandi strutture di vendita al dettaglio.

Attivita di commercio al dettaglio, svolte in esercizi singoli con una SV superiore a 2.500
mg. Si distinguono in:

U7.a. Grandi strutture di vendita del settore alimentare o misto;

U7.n. Grandi strutture di vendita del settore non alimentare;

U8. Commercio al dettaglio ambulante su aree pubbliche e in mercati.
Comprende le attivita svolte ai sensi del titolo X del D.L. 31/3/98 n. 114 e della L.R. 14/99
e successive modificazioni.

Nota:

| “Criteri di pianificazione territoriale ed urbanistica riferiti alle attivita commerciali in sede
fissa”, sono definiti nella Delibera di Consiglio Regionale dellEmilia-Romagna del
23/9/1999 n. 1253 e ss.mm.ii

U9. Attivita commerciali all'ingrosso; magazzini e depositi connessi.

Comprendono magazzini, depositi, attivita commerciali al’ingrosso, nei settori alimentari
e non alimentari, centri merci e funzioni doganali, finalizzati alla raccolta, conservazione,
smistamento e movimentazione delle merci, con i relativi spazi di servizio: uffici, mense
ecc., con esclusione delle attivita commerciali al dettaglio. Comprendono edifici, strutture
tecnologiche e aree adibite ad attivita di movimentazione e deposito di merci, logistica
non comportanti vendita diretta. Pud comprendere magazzini di deposito temporaneo di
merci. Nei punti vendita nei quali, ai sensi e per gli effetti dell’art. 26 del D.Igs 114/1998 e
s.m.i., si intende esercitare, nello stesso locale, un’attivita di vendita all'ingrosso e al
dettaglio, l'intera superficie di vendita & presa in considerazione ai fini dell’applicazione di
entrambe discipline per le due tipologie di attivita e si applicano quindi le disposizioni
stabilite dal presente RUE per il commercio al dettaglio, in quanto piu restrittive.

U10. Distribuzione carburanti per uso autotrazione.

Comprende gli impianti di distribuzione di carburanti per autotrazione, come definiti dalla
legislazione vigente in materia. Alla funzione primaria di distribuzione carburanti pud
essere associata, in forma accessoria, I'attivita di vendita nei limiti di quanto consentito ai
sensi dell’art. 1 del D.Lgs. 11/2/1998, n. 32 e relativa legislazione regionale, servizi di
lavaggio, grassaggio ed assistenza ai veicoli, nonché pubblici esercizi. Non riguarda gli
impianti ad uso privato.

Ull.a Pubblici esercizi senza possibilita di giochi leciti (di cui all’art. 110 del R.D. n.
773/1931 e ss.mm.ii)

Comprende le attivita di somministrazione di alimenti e/o bevande.

Tali attivita possono insediarsi a condizione che le emissioni acustiche siano entro i limiti
stabiliti dal D.P.C.M. 14/11/1997 - Tabella B, per le aree in classe Il (prevalentemente
residenziali).

U11l.b Pubblici esercizi con possibilita di giochi leciti (di cui allart. 110 del R.D. n.
773/1931 e ss.mm.ii)
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Comprende le attivita di somministrazione di alimenti e/o bevande con possibilita di giochi
leciti (luogo pubblico o aperto al pubblico o circolo privato, in cui siano presenti o
comunque accessibili slot machine o videolottery e tutte le forme di gioco lecito previste
dalla normativa vigente).

Tali attivita devono rispettare il Regolamento comunale di riferimento e la normativa
nazionale e regionale.

Possono insediarsi a condizione che le emissioni acustiche siano entro i limiti stabiliti dal
D.P.C.M. 14/11/1997 - Tabella B, per le aree in classe Il (prevalentemente residenziali).

U12. Artigianato dei servizi alla persona, alla casa, ai beni di produzione, alle imprese, a
cicli e motocicli. Sono comprese le attivita di autonoleggio.

U13. Artigianato produttivo manifatturiero di tipo laboratoriale.

Comprende attivita produttive manifatturiere collocate in contesti urbani a carattere

residenziale o misto e compatibili con le altre funzioni urbane.

| requisiti di compatibilita sono definiti come segue:

- attivita non soggetta al rilascio del "Certificato di prevenzione incendi" ai sensi
dell'elenco di cui al D.M. Interno 16/2/1982 e ssm.m.ii.;

- assenza di movimentazione di sostanze pericolose;

- assenza di emissioni di radiazioni;

- emissioni acustiche entro i limiti stabiliti dal D.P.C.M. 14/11/1997 - Tabella B, per le
aree Il (miste);

- produzione di rifiuti tossici o nocivi in quantita limitata e comunque con stoccaggio
massimo in sito non superiore a 2 mc;

- emissione di reflui in fognatura entro gli standards definiti dall'ente gestore della rete
fognante;

- emissione in atmosfera di aeriformi conformi alle normative vigenti e che inoltre non
creino disturbo alla popolazione;

- fabbisogno idrico ed energetico compatibile con le capacita delle reti tecnologiche
esistenti.

U14. Attivita espositive, fieristiche e congressuali.

Ul5. Fiere temporanee e spettacoli viaggianti. Comprende aree attrezzate per lo
svolgimento temporaneo delle attivita suddette; le medesime aree sono inoltre attrezzabili
ai fini della Protezione Civile in condizioni di emergenza.

U16. Attivita culturali; attivita ricreative, sportive e di spettacolo prive di significativi effetti

di disturbo sul contesto urbano.

Le attivita culturali comprendono musei, biblioteche, sale per incontri, dibattiti, mostre.

Per le altre attivita, i requisiti di compatibilita sono definiti come segue:

- capienza di pubblico autorizzata inferiore a 100 persone;

- emissioni acustiche entro i limiti stabiliti dal D.P.C.M. 14/11/1997 - Tabella B, per le
aree in classe Il (prevalentemente residenziali).

Comprende centri gioco e gonfiabili.

Sono comprese le palestre.

U17. Attivita ricreative e di spettacolo con limitati effetti di disturbo sul contesto urbano; i

requisiti di compatibilita sono definiti come segue:

- capienza di pubblico autorizzata inferiore a 400 persone;

- emissioni acustiche entro i limiti stabiliti dal D.P.C.M. 14/11/1997 - Tabella B, per le
aree in classe |V (aree ad intensa attivita umana).

Sono comprese le palestre.

U18. Altre attivita ricreative, sportive e di spettacolo non rientranti nei requisiti di cui
all'uso U17.

U19. Attivita sanitarie e assistenziali.

Comprende ospedali e case di cura; ambulatori aventi una SC superiore a 300 mg;
stabilimenti di acque curative, ivi comprese le funzioni ricettive e i pubblici esercizi
direttamente integrati in esse.
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U20. Attivita di parcheggio.

Comprende i parcheggi privati non pertinenziali, nonché le attivita economiche con fini di
lucro consistenti nell'offerta, a pagamento e per durata limitata, di spazi di parcheggio per
veicoli, eventualmente associata ad altri servizi complementari: custodia, lavaggio e
simili.

U21. Attivita di interesse comune di tipo civile.
Comprende i servizi amministrativi, socio-assistenziali, previdenziali, culturali, le sedi di
forme associative di base (sindacali, economiche, categoriali, politiche) e simili.

U22. Attivita di interesse comune di tipo religioso.
Comprende i luoghi per l'esercizio pubblico dei culti nonché per attivita formative,
culturali, ricreative e socio-assistenziali integrate con le finalita religiose.

U23. Servizi scolastici dell'obbligo e servizi pre-scolastici.

Comprende asili nido, scuole materne e scuole dell'obbligo e relativi spazi e attrezzature;
servizi sportivi, culturali e ricreativi esclusivamente o prevalentemente dedicati all'utenza
scolastica.

U24. Attivita di svago, riposo, esercizio sportivo.

Comprende aree a verde e a parco e relative attrezzature e opere di arredo; comprende
inoltre edifici e aree attrezzate per l'esercizio di pratiche sportive e ricreative a libera
disposizione del pubblico. Non comprende le aree a verde di arredo stradale.

U25. Istruzione superiore e universitaria, attivita di formazione e aggiornamento
professionale.

Comprende le scuole, pubbliche o private, superiori all'obbligo, i centri di formazione
professionale, le sedi universitarie e per la formazione post-universitaria, gli enti e i centri
di ricerca connessi 0 non con l'istituzione universitaria.

U26. Artigianato dei servizi agli automezzi.
Comprende attivita di assistenza e riparazione degli automezzi e attivita di soccorso
stradale nonché i servizi di autolavaggio

U27. Attivita manifatturiere industriali o artigianali.

Comprende gli edifici, le strutture tecnologiche e le aree adibite alle esigenze di un
processo produttivo, nonché quelle adibite ad attivitd terziarie interne all'impresa,
complementari al processo produttivo, quali attivita di ricerca, progettazione e
sperimentazione, attivita di confezionamento, esposizione, commercializzazione,
assistenza tecnica alla clientela.

Sono comprese le carrozzerie.

Comprende le attivita di trasporto e di corriere, le attivita di produzione e trasformazione
di fonti energetiche; I'abitazione del titolare o del personale addetto alla sorveglianza e
manutenzione.

U28. Attivita manifatturiere industriali o artigianali del settore agroalimentare e
conserviero.

Comprende gli edifici, le strutture tecnologiche, le aree adibite ad attivita di raccolta,
conservazione, trasformazione, confezione, commercializzazione di prodotti agricoli e
zootecnici e loro derivati, incluse le attivita terziarie interne all'impresa complementari al
processo produttivo; comprende inoltre le attivita di approvvigionamento e distribuzione di
mezzi tecnici necessari alla produzione agricola.

U29. Attivita estrattive.
Comprende le attivita di estrazione di minerali, da miniera o da cava, nonché le attivita di
frantumazione di pietre e minerali fuori dalla cava.

U30. Attivita di recupero e preparazione per il riciclaggio di cascami e rottami (metallici o
non metallici), di rifiuti solidi urbani o industriali e di biomasse.
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U31. Attivita per la logistica delle merci.

U.31.a. Direzionalita logistica;

U.31.b. Attivita di autotrasporto.

Comprende le funzioni di organizzazione dell'autotrasporto: piazzali di parcheggio, servizi
all'autotrasporto, sedi organizzative e magazzini adibiti a funzioni connesse
all'autotrasporto per conto terzi; comprende anche le strutture organizzate come dli
autotrasporti.

U.31.c. Magazzinaggio e deposito meccanizzato;

U.31.d. Magazzinaggio e deposito coperto;

U.31.e. Magazzinaggio e deposito a cielo aperto.

I magazzinaggio comprende le attivita di stoccaggio, deposito, collettamento, logistica, in
piazzali a cielo aperto, al di sotto di tettoie o entro capannoni o strutture tecnologiche
specifiche di materie prime, semilavorati o prodotti industriali, e il complesso di attivita
logistiche (carico e scarico di mezzi) e amministrative connesse (spedizione, contabilita,
servizi).

Puo essere associato e/o integrato funzionalmente ad attivita produttive insediate nello
stesso lotto o in lotti contigui, oppure avere relazioni funzionali con una o piu strutture
produttive non contermini.

U32. Residenza dell'imprenditore agricolo a titolo principale o dell’operatore agricolo che
svolge la sua attivita in azienda.

U33. Attivita di coltivazione agricola, orticola, floricola, e relativi edifici di servizio e
attrezzature, quali: depositi di materiali e prodotti agricoli, silos, rimesse per macchine ed
attrezzi agricoli dell'azienda, fienili; attivita di allevamento di animali domestici destinati
all'autoconsumo delle famiglie residenti nell'azienda; cantine e attivita di vinificazione;
attivita di piscicoltura e azienda faunistico-venatorie e relative costruzioni di servizio.

U34. Attivita zootecniche aziendali ossia connesse con I'utilizzazione del suolo agricolo e
svolte da imprenditori agricoli, comprensive dei relativi fabbricati di servizio (sala
mungitura, lagoni di accumulo dei liquami e simili).

U35. Attivita di prima lavorazione, conservazione e alienazione dei prodotti agricoli,
nonché uffici per la gestione dell'impresa agricola, in quanto attivita inserite con carattere
di normalita e di complementarieta funzionale nel ciclo produttivo aziendale o
interaziendale.

U36. Coltivazioni in serre fisse comportanti trasformazione edilizia del territorio (colture
orticole protette o floro-vivaistiche).

U37. Attivita agrituristiche.
Alloggi e strutture per I'agriturismo (L.R. 26/94 e ss.mm.ii.).

U38. Esercizio e noleggio di macchine agricole per conto terzi, con personale; pud
comprendere, in forma accessoria, I'attivita di riparazione di macchine agricole.

U39. Allevamenti speciali e attivita di custodia di animali.
Attivita di allevamento e/o custodia di animali non per uso alimentare, non configurabile
come attivita agricola.

U40. Attivita ricettive alberghiere (alberghi, residenze turistico-alberghiere) come definite
dalla legislazione vigente in materia. Possono comprendere sale per convegni e
attrezzature sportive e ricreative complementari.

U41. Attivita ricettive extra-alberghiere (Colonie, case per ferie, ostelli per la gioventu,
affittacamere, ecc). Possono comprendere attrezzature sportive e ricreative
complementari.

U42. Attivita ricettive all’aria aperta (campeggi e villaggi turistici), come definiti dalla
legislazione vigente in materia.
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U43. Reti tecnologiche e relativi impianti.

Distribuzione di fonti energetiche e relative cabine di trasformazione o trattamento;
captazione, potabilizzazione, distribuzione e stoccaggio di acqua; raccolta di reflui;
trasmissione di informazioni, immagini, suoni mediante reti di condutture.

U44. Impianti per I'ambiente.
Trattamento e smaltimento di rifiuti solidi: discariche, inceneritori, piattaforme di
stoccaggio; impianti di depurazione.

U45. Impianti di trasmissione e per la sicurezza della navigazione aerea (via etere).
Fari, antenne di trasmissione e di ripetizione di informazioni, immagini, suono (escluse le
antenne di ricezione finale dell'utente), ecc.

U46. Mobilita con mezzi di trasporto collettivo in sede propria.
Ferrovie, metropolitane, tramvie, funicolari.

U47.Mobilita veicolare.
Strade e spazi di sosta, aree verdi di arredo o di protezione stradale, percorsi pedonali e
ciclabili.

U48. Attrezzature per il trasporto e per lo scambio intermodale.
Stazioni e fermate di ferrovie, tramvie e metropolitane, autostazioni, aeroporti, interporti.

U49. Parcheggi pubblici in sede propria.

Comprende autorimesse, autosili (a rampe o meccanizzati) e aree adibite al parcheggio
di veicoli, quando costituiscono una funzione autonoma e siano di uso pubblico. Non
sono compresi in questo uso autorimesse, autosili e parcheggi che costituiscono
pertinenza di altre funzioni.

US0. Attrezzature cimiteriali.
Comprende edifici, strutture tecnologiche e aree per la tumulazione, linumazione, la
cremazione e il culto dei defunti nonché per i servizi e gli uffici civili e religiosi connessi.

U51. Pubblica Amministrazione, sicurezza, ordine pubblico, protezione civile.

Sedi e attrezzature di Amministrazioni comunali provinciali, regionali e dello Stato; enti
pubblici di livello provinciale, regionale o statale; amministrazione della giustizia,
protezione civile, Vigili del Fuoco, Polizia, Corpo dei Carabinieri, Guardia di Finanza,
carceri e riformatori.

U52. Attrezzature per la Difesa Nazionale.
Edifici, strutture tecnologiche ed aree per la Difesa; comprende le strutture logistiche, le
fortificazioni, le strutture per le forze armate.

U53. Attrezzature per la tutela idrogeologica.
Comprende manufatti e sistemazioni del suolo e dei corpi idrici finalizzate alla tutela
idrogeologica.

U54. Sale gioco e sale scommesse. (di cui all’art. 110 del R.D. n. 773/1931 e ss.mm.ii)
Comprende le sale gioco, VLT e sale scommesse (luogo pubblico o aperto al pubblico o
circolo privato, in cui siano presenti o0 comungque accessibili slot machine o videolottery e
tutte le forme di gioco lecito previste dalla hormativa vigente).

Tali attivita devono rispettare il Regolamento comunale di riferimento e la normativa
nazionale e regionale.

Possono insediarsi a condizione che le emissioni acustiche siano entro i limiti stabiliti dal
D.P.C.M. 14/11/1997 - Tabella B, per le aree in classe Il (prevalentemente residenziali).

Art. 15 - Uso esistente
1. Si considerano come legittimamente in essere gli usi risultanti da concessioni o

autorizzazioni posteriori alla data di entrata in vigore della L.R. n 46/1988 (26/11/1988),
oppure, in mancanza, risultanti da licenza, permesso di costruire, autorizzazione
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anteriore al 26/11/1988, o ancora, in mancanza, dalla classificazione catastale attribuita
in sede di primo accatastamento o da altri documenti probanti. Per gli immobili censiti al
Nuovo Catasto Terreni come “fabbricato rurale”, in mancanza di altri documenti probanti,
si considerano usi in essere quelli corrispondenti alla tipologia originaria dellimmobile.

2. Per gli immobili censiti al Nuovo Catasto Terreni come “fabbricato rurale”, in
mancanza di altri documenti probanti di cui al comma 1, si considera uso in essere I'uso
U1, oppure l'uso U33, oppure l'uso U34, in relazione alla tipologia originaria dell'immaobile.

Art. 15 bis - Usi temporanei

1. Allo scopo di attivare processi di recupero e valorizzazione di immobili e spazi
urbani dismessi o in via di dismissione e favorire, nel contempo, lo sviluppo di iniziative
economiche, sociali e culturali, il Comune pud consentire I'utilizzazione temporanea di tali
edifici, per usi diversi da quelli consentiti. L'uso temporaneo pud riguardare sia immobili
privati che edifici pubblici, per la realizzazione di iniziative di rilevante interesse pubblico
e non comporta il mutamento della destinazione d’'uso delle unita immobiliari interessate.
Esso, in assenza di opere edilizie, € attuato senza titolo abilitativo

2. | criteri e le modalita di utilizzo degli spazi di cui al comma 1 da parte del soggetto
gestore sono specificati con apposita convenzione. Il Comune individua il gestore di
edifici pubblici attraverso apposito bando o avviso pubblico.

3. Nel caso di bandi rivolti ai soggetti riferibili al terzo settore per 'assegnazione di
immobili e spazi di cui al comma 1, i soggetti gestori devono comunque essere individuati
tra quelli iscritti agli specifici registri previsti dalla normativa vigente.

4. Gli usi temporanei che possono essere attivati, previa stipula di apposita
convenzione di Intervento Unitario Convenzionato IUC, sono quelli previsti
esclusivamente nelle funzioni “Direzionali, commerciali, di servizio e assimilabili” di cui
all'art. 13 che precede e non possono avere una durata superiore a 12 mesi

ICAPO 3. TIPI DI INTERVENTO|

Art. 16 - Intervento

1. Si definisce 'intervento' un evento intenzionale che determina un cambiamento di
stato fisico o di stato d'uso in un immobile, attraverso trasformazioni urbanistiche e/o
edilizie, sulla porzione di territorio interessato.

Art. 17 - Tipo di intervento

1. Gli interventi gestiti dal punto di vista della pianificazione urbanistica e delle
procedure di controllo edilizio a scala comunale sono classificati in una serie di tipi di
intervento, ciascuno dei quali € definito negli articoli seguenti.

2. Gli interventi non compresi nei tipi di seguito definiti non sono considerati nel
campo di competenza della pianificazione urbanistica comunale e del controllo edilizio.

3. |tipi di intervento sono i seguenti:

A - INTERVENTI URBANISTICI CHE COMPORTANO UN CAMBIAMENTO DELLO
STATO DI DIRITTO DEI SUOLL:

- Nuova urbanizzazione;

- Ristrutturazione urbanistica.

B - INTERVENTI EDILIZI RELATIVI AL CAMBIAMENTO DELLO STATO FISICO DEGLI
IMMOBILI:
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B.1 Interventi edilizi di recupero:

- Manutenzione ordinaria (MO);

- Manutenzione straordinaria (MS);

- Restauro scientifico (RS);

- Restauro e Risanamento conservativo (RRC);
- Ripristino tipologico (RT);

- Ristrutturazione edilizia (RE).

B.2 Interventi edilizi di costruzione e demolizione:
- Nuova costruzione (NC);

- Ampliamento (AM);

- Demolizione (D);

- Modificazione morfologica del suolo (MM).

B.3 Altri interventi:
- Installazione di elementi di arredo o di servizio (AR)

C - TIPI DI INTERVENTO RELATIVI A CAMBIAMENTI DELLO STATO D'USO:
- Cambio d'uso.

Le seguenti definizioni fanno riferimento alla Legge regionale n. 15 del 30/07/2013 e
ss.mm. e ii., ove presenti nello specifico all’Allegato (art. 9 comma 1).

INTERVENTI URBANISTICI

Art. 18 - Nuova urbanizzazione

1. Definizione.
Costituisce intervento di nuova urbanizzazione una sequenza di opere che vanno ad
interessare aree totalmente o prevalentemente inedificate e non dotate, se non
parzialmente, di urbanizzazioni, per trasformarle in aree edificabili. L'intervento di nuova
urbanizzazione comprende il frazionamento dei terreni in lotti a scopo edificatorio.

Art. 19 - Ristrutturazione urbanistica

1. Definizione. Punto h) dell’Allegato (art. 9 comma 1) alla L.R. 15/2013 e ss.mm.ii.

INTERVENTI EDILIZI DI RECUPERO

Art. 20 - Manutenzione ordinaria (MO)

1. Definizione. Decreto 2 Marzo 2018 ( glossario unico delle opere e degli interventi
edilizi) Punto a) dell’'Allegato (art. 9 comma 1) alla L.R. 15/2013 e ss.mm. e ii.

2. Sono riconducibili a titolo esemplificativo ad un intervento di MO:

a) Opere interne:

- posa in opera, rinnovo e sostituzione di intonaci, rivestimenti, pavimenti, infissi e
serramenti, impianti (idraulici, elettrici, igienici, di riscaldamento, di ventilazione, del
gas), apparecchi sanitari, canne fumarie e relative opere connesse;

- rimozione di barriere architettoniche su edifici non soggetti a tutela e non aventi
valore storico—architettonico, con opere (interne o sugli spazi di interfaccia) che non
coinvolgano elementi strutturali e non comportino modifiche di sagoma.

b) Opere sulle interfacce tra spazio interno ed esterno degli edifici:

- rifacimenti di manti di copertura (anche con inserimento di guaine impermeabilizzanti
e pannelli isolanti) e realizzazione di impermeabilizzazioni in genere;

- rifacimento totale e parziale di intonaci e tinteggiature;
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- installazione e rifacimento di serramenti e infissi esterni senza modifica del
paramento murario;

- rifacimento di vetrine di negozi purché senza modifica del paramento murario e di
forma e materiali;

- rifacimento di canne fumarie, di aspirazione e camini senza alterazione della
posizione, della forma e della dimensione di quelle esistenti e relative opere
connesse;

- rifacimento e/o realizzazione di pluviali, grondaie, frontalini dei balconi;

- installazione di inferriate alle forature esistenti;

- realizzazione di griglie a parete per adeguamento alle normative di sicurezza degli
impianti;

- installazione di antenne di piccole dimensioni (h < 1,80 m) e parabole (diametro <
1,00 m);

- installazione di condizionatori a parete e appositi supporti;

- installazione di pannelli solari e fotovoltaici in aderenza o integrati nelle coperture,
senza modifiche di sagoma, e installazione di singoli generatori eolici con altezza
complessiva non superiore a 1.50 m e diametro non superiore a 1,00 m;

- installazione di tende e tendoni a parete, con supporti metallici di ancoraggio ed
elementi di protezione del meccanismo;

- installazione di protezioni anticaduta sulle coperture a fini manutentivi;

- installazione di pensiline (con aggetto fino a 1,50 m), pergolati e gazebo privi di
chiusure laterali e coperture fisse.

c) Opere sullo spazio aperto esterno:

- rifacimento di recinzioni, cancellate, pavimentazioni e sistemazioni esterne senza
modifiche di sedime e di materiali;

- realizzazione di sondaggi per verifiche statiche, architettoniche, geologiche,
archeologiche;

- realizzazione di griglie di ventilazione (orizzontali e verticali) e di botole di accesso ai
locali interrati;

- rifacimento parziale di caditoie, pozzetti, reti fognarie e allacciamenti alle fognature e
altri impianti a rete;

- installazione di barbecue al suolo di altezza inferiore a 2,40 m al netto della canna
fumaria;

- movimenti di terra, se finalizzati alla realizzazione di impianti a rete.

Tutti gli interventi di cui ai suddetti punti a, b e ¢c devono essere assoggettati, se previsto,
alla normativa sismica vigente.

3. Maodifiche dei parametri caratteristici dell'edificio.

L'intervento di MO non modifica alcuna delle misure e delle caratteristiche dell'edificio.
Relativamente agli insediamenti industriali complessi risultano compresi negli interventi di
MO le opere indicate dalla Circ. Min. n. 1918/1977.

4. Estensione dell'intervento.

L'intervento di MO pud riguardare intere costruzioni o singole parti o unita immobiliari;
tuttavia quando comprende la tinteggiatura di facciate di un edificio, essa deve essere
estesa all'intera facciata; se la facciata & visibile da spazi di uso pubblico essa deve
essere estesa a tutte le facciate visibili da spazi di uso pubblico.

Art. 21 - Manutenzione straordinaria (MS)
1. Definizione. Punto b) dell’Allegato (art. 9 comma 1) alla L.R. 15/2013 e s.m. e i.

2. Sono riconducibili a titolo esemplificativo ad un intervento di MS:

a) Opere interne:

- interventi di qualsiasi tipo sulle murature diversi da quelli di manutenzione ordinaria;

- realizzazione, modifica o eliminazione di partizioni verticali interne alle singole U.l. 0
interne alle parti comuni;
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modifica, per aumento o per diminuzione, della dimensione delle unita immobiliari,
mediante accorpamento di unitd immobiliari diverse con identico uso o mediante
accorpamento all’'unita immobiliare di vani contigui appartenenti ad altra unita
immobiliare con identico uso;

demolizione e ricostruzione delle strutture portanti perimetrali dell’edificio fino al 25%
del loro sviluppo superficiale;

adeguamento dello spessore dei solai, delle coperture e delle murature perimetrali,
senza modifica della sagoma planivolumetrica dell’edificio;

consolidamento o sostituzione, senza modificarne la posizione, di strutture portanti,
chiusure, partizioni esterne, partizioni interne orizzontali o inclinate;

apertura di porte tra unita immobiliari diverse, anche con usi differenti, che
mantengano propria autonomia funzionale;

sottomurazioni ed interventi nel sottosuolo, comprese le iniezioni di resine o malte di
consolidamento;

rimozione di barriere architettoniche su edifici soggetti a tutela o di interesse storico—
architettonico (classe 1 e 2.1);

rimozione di barriere architettoniche, sui restanti edifici, con opere (interne o sugli
spazi di interfaccia) che coinvolgano elementi strutturali, senza modifiche di sagoma;
riposizionamento e nuovo inserimento di elementi distributivi verticali all’interno della
medesima U.l.;

frazionamenti o accorpamenti di unita immobiliari esistenti.

Opere sulle interfacce tra spazio interno ed esterno degli edifici:

opere relative a muri esterni (parti opache) e coperture di qualsiasi tipo diverse da
quelle di manutenzione ordinaria;

ispessimenti di muri esterni e coperture ai sensi e nei limiti delle vigenti disposizioni di
legge nazionali e regionali in materia di riqualificazione energetica degli edifici;

opere che non prevedono l'apertura di porte e/o finestre (o loro maodifica),
realizzazione di lucernai, compresi quelli a cupola con muretti di appoggio di altezza
max di 10 cm;

realizzazione di canne fumarie esterne e di condotte di esalazione ed aerazione
esterne comprensive dei relativi terminali;

installazione di impianti tecnologici e realizzazione di volumi tecnici di altezza fino ad
1,80 m;

installazione di pannelli fonoassorbenti e realizzazione di opere di mitigazione
estetica (schermatura);

installazione di vetrine e loro sostituzione con modifica di forma e materiali;

ripristino parziale di murature esterne.

Opere sullo spazio aperto esterno:

rifacimento di muri di cinta, recinzioni e cancellate;

opere di sostegno e di contenimento;

realizzazione e rifacimento di opere di allacciamento alla rete fognaria;
pavimentazioni e sistemazioni dell'area di pertinenza.

Per quanto riguarda gli edifici a carattere produttivo inseriti negli ambiti APS ed APC,
costituiscono intervento MS anche le opere edilizie che riguardano le modifiche e le
integrazioni delle apparecchiature ed allestimenti dell'organizzazione produttiva. Tali
interventi possono consistere sia in opere interne, sia in opere esterne.

Tutti gli interventi di cui ai suddetti punti d, e ed f devono essere assoggettati, se previsto,
alla normativa sismica vigente.

Per gli edifici assoggettati a restauro e risanamento conservativo, gli interventi di cui ai
suddetti punti d, e ed f sono consentiti solo se non in contrasto con tali definizioni.

3. Modifiche dei parametri caratteristici dell'edificio.

L' intervento di MS non da luogo a:

modifica del numero di unita immobiliari di cui & composta I'Ue;
modifica dei parametri relativi a Sagoma p., Vt, Sq, H, se non nella misura minima
che pud derivare dall'inserimento di volumi tecnici e dall’eventuale ispessimento di
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elementi tecnologici (strutture portanti, chiusure esterne) per finalita strutturali o di
isolamento;
- modifica della Su e della Sa dell'intera Ue.
4. Estensione dell'intervento.
L'intervento di MS puo riguardare intere unita edilizie o singole parti; tuttavia quando
comprende modifiche di materiali di facciate di edifici, e/o relativi infissi esterni, esso deve
essere esteso all'intera facciata; se la facciata interessata € visibile da spazi pubblici esso
deve essere esteso a tutte le facciate dello stesso edificio visibili da spazi pubblici.
Art. 22 - Restauro scientifico (RS)
1. Definizione. Punto c) dell’Allegato (art. 9 comma 1) alla L.R. 15/2013 e ss.mm.ii.

Per gli interventi nel sistema insediativo storico, si rimanda agli artt. 41 e 42.

Art. 23 - Restauro e Risanamento conservativo (RRC)
1. Definizione. Punto d) dell’Allegato (art. 9 comma 1) alla L.R. 15/2013 e ss.mm.ii

Per gli interventi nel sistema insediativo storico, si rimanda agli artt. 41 e 42.

Art. 24 - Ripristino Tipologico (RT)
1. Definizione. Punto €) dell’Allegato (art. 9 comma 1) alla L.R. 15/2013 e ss.mm.ii.

Per gli interventi nel sistema insediativo storico, si rimanda agli artt. 41 e 42.

Art. 25 - Ristrutturazione edilizia (RE)
1. Definizione. Punto f) dell’Allegato (art. 9 comma 1) alla L.R. 15/2013 e ss.mm.ii.

Per gli interventi nel sistema insediativo storico, si rimanda agli artt. 41 e 42.

INTERVENTI EDILIZI DI COSTRUZIONE E DI DEMOLIZIONE

Art. 26 - Nuova costruzione (NC)

1. Definizione. Punto g) dell’Allegato (art. 9 comma 1) alla L.R. 15/2013 e ss.mm.ii.

Art. 27 - Demolizione (D)

1. Definizione. Punto i) dell’Allegato (art. 9 comma 1) alla L.R. 15/2013 e ss.mm.ii.

Art. 28 - Recupero e risanamento delle aree libere

1. Definizione. Punto I) dell’Allegato (art. 9 comma 1) alla L.R. 15/2013 e ss.mm.ii.
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Art. 29 - Significativi movimenti di terra

1. Definizione. Punto m) dell’Allegato (art. 9 comma 1) alla L.R. 15/2013 e ss.mm.ii.

INTERVENTI NON EDILIZ|

Art. 30 - Installazione di elementi di arredo o di servizio (AR)

1. Definizione.

Costituiscono intervento di AR i seguenti:

a)

b)

c)

d)

f)

installazione di insegne, di cartelli pubblicitari, di cartelli indicatori, formazioni di scritte
pubblicitarie con qualsiasi tecnica;
installazione di manufatti di arredo urbano: ad es. fioriere, panchine, fontane, pergole,
gazebo, lapidi, monumenti, fittoni; installazione di manufatti di servizio urbano; ad es.
contenitori per rifiuti ed altro, erogatori automatici di merci o informazioni, cabine per
servizi igienici, telefoni pubblici, pali per 'illuminazione, cartelli stradali, bacheche;
installazione di piscine private smontabili appoggiate al suolo di dimensione non
superiore a mq 20, o di altre attrezzature sportive private di dimensione analoga, a
condizione che la realizzazione non richieda opere di modificazione morfologica del
suolo;
installazione di casette prefabbricate o in legno, esclusivamente nel territorio
urbanizzato, di superficie lorda pari al max a 8 mq e altezza massima pari a 2,40 m. E
consentita una casetta per lotto. E necessario mantenere la distanza minima dal
confine prevista dal codice civile. Nel caso di condominio, &€ necessario acquisire il
nulla osta del’assemblea condominiale e si pud realizzare una sola casetta per ogni
condominio (lotto).
In ciascuna area privata di pertinenza delle unita immobiliari residenziali pud essere
realizzata una tenda, una tenda a pergola, una pergotenda o una copertura leggera di
arredo con le seguenti caratteristiche:
i. materiale della struttura: legno o metallo (sono vietati materiali deteriorati o
comunque di recupero fatiscenti);
ii. Hmaxalcolmo=3m;
iii. Superficie massima occupata (proiezione a terra dell'inviluppo degli
elementi di copertura) = 16 mq;
iv. Distanza minima dal confine 3 m (proiezione a terra dell’inviluppo degli
elementi di copertura);
v. Non alterazione dell'indice di permeabilita dell’ambito di intervento e priva
di sistemi di raccolta delle acque meteoriche;

Il dehors € lo spazio esterno di attivita classificate agli Usi Ulla), U12 ed U13),
destinato esclusivamente all’attivita di somministrazione, ai sensi dell’art. 2 comma 2
della L.R. 26/07/2003 n. 14.

Il dehors pud essere attrezzato con oggetti che realizzano nel loro insieme un manufatto
temporaneo, caratterizzato da facile rimovibilita e reversibilita dell'intervento di
installazione.

L’allestimento del dehors in attivita di edilizia libera & realizzato esclusivamente mediante
la disposizione di tavolini e sedute, ombrelloni o tende, pedane prive di ancoraggi fissi al
suolo, paratie laterali con altezza massima di 1,5 m., altri elementi accessori.
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INTERVENTI RELATIVI A CAMBIAMENTI DELLO STATO D’USO

Art. 31 - Cambio d'uso (CD)

1. Definizione. Art. 28 della L.R. 15/2013 e ss.mm.ii.

ICAPO 4. REQUISITI DI DISTANZA

Art. 32 - Distanza dal confine — Norme Generali
1. Ladistanza di un edificio & quella definita all’art. 10.

2. Non si considerano nella misura della distanza:

- icorpi di fabbrica completamente interrati.;

- gli elementi aggettanti a sbalzo, purché non sporgano dai piani della sagoma per piu
di 1,50 m;

- le componenti di impianti degli edifici purché non sporgano dai piani della sagoma per
pit di 1,50 m.

3. La distanza di una costruzione di tipo diverso dagli edifici si misura in analogia
agli edifici, a partire dai punti del perimetro del suo sedime.

Art. 33 - Distanza da un confine di proprieta

1. Negliinterventi di MO, MS, RRC, RS, RT:
Dc = valore preesistente (salvo gli eventuali ispessimenti delle chiusure verticali esterne
per finalita strutturali o di isolamento).

2. Negliinterventi di RE:
Dc = o > valore preesistente (salvo gli eventuali ispessimenti delle chiusure verticali
esterne per finalita strutturali o di isolamento).

3. Negliinterventi di NC:
Dc =0 > 5,00 m.

4. Quando un edificio esistente & sul confine, pud essere sottoposto ad interventi di
NC (ricostruzione e ampliamento) anche sul confine, cosi come & ammesso al vicino
costruire in aderenza all'edificio stesso, senza eccedere, in lunghezza ed in altezza lungo
il confine, la lunghezza e I'altezza dell’edificio preesistente; eventuali eccedenze sono
ammissibili previo accordo sottoscritto con il confinante registrato e trascritto alla
Conservatoria degli atti immobiliari ed allegato alla richiesta del titolo abilitativo.

5. E’ possibile la nuova edificazione a distanze minori di quanto sopra esposto
subordinata all'impegno del confinante, con atto registrato e trascritto alla Conservatoria
degli atti immobiliari ed allegato alla richiesta del titolo abilitativo, a costruire,
eventualmente a propria volta, comunque a distanza non inferiore a 10,00 m dagli edifici
circostanti.
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Art. 34 - Distanza dal confine dai limiti di zona di interesse pubblico (Ds)

1. 1l confine di zona che si considera ai fini della misura della distanza Ds & soltanto
quello che delimita zone con destinazioni di uso pubblico o di interesse pubblico (zone
stradali o ferroviarie, zone destinate ad attrezzature e spazi collettivi o ad infrastrutture e
attrezzature di interesse generale) da zone con destinazione diversa; non si considera il
confine fra 'area di intervento edilizio e le aree che vengono scorporate dalla superficie
fondiaria per la realizzazione di parcheggi di urbanizzazione primaria.

2. Perladistanza Ds i valori da rispettare sono gli stessi stabiliti ai commi 1, 2, 3 del
precedente articolo.

3. Nel caso di confine con zona stradale, la distanza Ds dal limite stradale puo
essere fissata dagli strumenti urbanistici, in misura diversa da quella di cui ai commi
precedenti, in base alla classificazione ed alle caratteristiche della strada stessa. Valgono
in ogni caso le distanze minime fissate dal Codice della Strada e dal suo Regolamento
applicativo e successive modificazioni e integrazioni.

4. Nel caso di un confine con zona stradale all'interno del perimetro di centro abitato
a integrazione delle norme del Codice della Strada, negli interventi di NC e di NC in
ampliamento di edifici, devono essere rispettate le seguenti distanze minime dal confine
stradale:

m 10,00 per le strade urbane di quartiere - tipo E;

m 7,50 per le strade locali interzonali primarie - tipo EF1 (come definite dalle Direttive
per la redazione ed attuazione dei piani urbani del traffico);

m 5,00 per le altre strade urbane locali.
E’ ammesso non rispettare tali distanze minime nel caso di interventi definiti dai PUA o in
caso di sopraelevazione con nulla osta dell’ente proprietario

5. Sulla base della richiesta di un privato confinante con un’area pubblica &
consentito, previo parere favorevole della Giunta Comunale, costruire con valori di
distanza inferiori a quelli indicati ai commi precedenti, salvo quanto previsto dal Codice
Civile.

Art. 35 - Distanza tra pareti antistanti di due edifici (De)

1. Si definiscono chiusure verticali di un edificio le sue pareti perimetrali (verticali o
sub-verticali), nonché i relativi infissi. Nel seguito del presente articolo si utilizzera il
termine di uso comune "pareti" nel significato del termine pitu generale "chiusure verticali".

2. Si definisce parete (0 porzione di parete) antistante di un edificio rispetto ad un
altro edificio, quella parete o porzione di parete per tutti i punti della quale la distanza
dall'altro edificio sia misurabile, con le modalita di cui al comma precedente (e non
infinita).

3. Si definisce convenzionalmente distanza fra pareti antistanti di due edifici, o
semplicemente distanza fra due edifici (De), la distanza minima intercorrente fra un punto
qualsiasi posto sul perimetro della superficie coperta di uno dei due edifici e il perimetro
della superficie coperta dell'altro, misurata in pianta (sul piano orizzontale) e in direzione
perpendicolare al perimetro in quel punto.

4. Ladistanza fra pareti antistanti di uno o piu edifici e I'edificio che ha di fronte (che
non sia unito o aderente al primo) deve rispettare i seguenti valori minimi, fatte salve
diverse esplicite regolamentazioni dei PUA vigenti.

5. Negli interventi di MO, MS, RRC, RS e RT:
De = valore preesistente.

6. Negliinterventi di RE:
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De = o0 > valore preesistente.

7. Negli interventi di NC quando le due pareti antistanti si fronteggiano per uno
sviluppo inferiore am 12,00:
De = 0> m 10,00.

8. Negli interventi di NC quando una o entrambe le pareti antistanti si fronteggiano
per uno sviluppo maggiore o uguale a m 12,00:
- De=0>m10,00;
- De = 0> altezza della piu alta fra le due pareti prospicienti.

9. Giliinterventi di NC sono ammissibili anche nel caso in cui I'edificio preesistente
non rispetti i limiti di cui ai commi 7 e 8, a condizione che tali limiti siano rispettati per la
porzione ampliata; in particolare negli interventi di ampliamento per sopraelevazione i
limiti di cui ai commi 7 e 8 vanno verificati misurando la distanza alla quota della
porzione sopraelevata.

10. Nei casi di realizzazione di cavedi o pozzi luce, il valore minimo da rispettare puo
essere ridotto fino a:
De = m 5,00.

11. In deroga ai precedenti commi 7 e 8, allinterno della medesima unita edilizia fra
la parete finestrata dell’edificio principale e di un edificio accessorio pertinenziale di H
inferiore a m 3,00 & ammessa una distanza minima di m 3,00. Ai fini del presente articolo
non si considerano pareti finestrate le pareti di edifici produttivi ad un solo piano fuori
terra, che presentano esclusivamente aperture poste a non meno di m 4,00 di altezza da
terra facenti parte di sistemi di illuminazione dall'alto (tipo "sheds" o simili).

Art. 36 - Deroghe alle distanze e diritti di terzi

1. Le norme di cui ai precedenti articoli, relative ai valori minimi di distanza, per
quanto di competenza comunale e fatto salvo quanto prescritto dal Codice Civile,
possono essere derogate per interventi riguardanti:

- edifici, impianti e manufatti di interesse pubblico (cabine, centraline, manufatti
tecnologici facenti parte delle reti di distribuzione di acqua, gas, elettricita ecc);

- adeguamenti tecnicamente indispensabili per la conformita di edifici esistenti alle
norme di sicurezza e di prevenzione incendi, qualora prescritti dalle competenti
autorita amministrative, nonché di abbattimento delle barriere architettoniche.

2. Sono ammesse distanze inferiori rispetto a quelle prescritte ai precedenti articoli
nel caso di gruppo di edifici che formino oggetto di PUA approvati che prescrivano o
consentano distanze minime diverse.

3. Sono ammesse deroghe alle distanze in base a quanto previsto dal D.Lgs.
115/2008 art. 11 commi 1 e 2 per incremento del risparmio energetico.

4. |l rilascio del Permesso di Costruire o il deposito della Scia o I'approvazione del
progetto non incide sui rapporti tra I'avente titolo e i terzi portatori di interessi, i quali nel
caso di violazione delle norme civilistiche sulle distanze conservano inalterato il diritto di
rivalersi nelle opportune sedi.

Art. 37 - Allineamento prevalente

1. In caso di lotti liberi in zone gia edificate, la distanza dalle strade deve essere
considerata in funzione della distanza degli edifici esistenti in modo da formare con essi
un unico allineamento. Il concetto & applicabile anche ad ampliamenti e sopraelevazioni
di edifici esistenti.

pag. 25



Comune di Fiorano Modenese (MO) R.U.E. Regolamento Urbanistico Edilizio

PARTE SECONDA - DISCIPLINA DEGLI AMBITI

TITOLO 1 - SISTEMA INSEDIATIVO STORICO

Art. 38 - Definizione e generalita

1. |l sistema insediativo storico € costituito da:

- Centri storici (ambiti AS);

- Insediamenti e infrastrutture storici del territorio rurale (ambiti IS);

- Complessi edilizi ed edifici di interesse storico-architettonico, culturale e testimoniale
(ambiti ES).

2. Tale classificazione, oltre che nelle tavole 1:5.000 del PSC, é riportata nelle
tavole 1:2.000 del R.U.E.

3. La disciplina relativa al sistema insediativo storico si basa sull’indagine tipologica
degli edifici e degli spazi liberi e determina i criteri per la conservazione ed il recupero
delle caratteristiche architettoniche, tipologiche e storiche dell'insediamento, nonché i
limiti e le modalita cui sono soggetti gli interventi di sostituzione e di nuova costruzione.

4. Le informazioni relative alle sigle delle schede di indagine del Quadro
Conoscitivo (allegati alla sezione C) e alla classificazione assegnata dal RUE ad ogni
unita edilizia del sistema insediativi storico sono riportate nella Tav. 2 del RUE “Disciplina
degli insediamenti storici”.

5. Gli ambiti AS - Centri storici sono definiti come ambiti polifunzionali a prevalente
destinazione residenziale. Il PSC e il RUE perseguono l'obiettivo della tutela e
potenziamento della residenza, della equilibrata integrazione con essa delle funzioni non
residenziali, della qualificazione degli spazi e dei servizi pubblici.

6. Sono perimetrali come “Centri storici” gli insediamenti di cui si ha dettagliata
identificazione planimetrica nella Mappa Catastale di Primo Impianto (1889), con
integrazioni e aggiornamenti fino al 1930 circa. Essi sono individuati cartograficamente e
perimetrati nelle tavole in scala 1:5.000 del PSC e nelle tavole in scala 1:2.000 del RUE.

7. Gli interventi nei Centri Storici devono essere volti a conservare e valorizzare il
patrimonio edilizio ed urbanistico, migliorando le condizioni abitative e la dotazione dei
servizi pubblici e sociali.

8. Negli ambiti AS non & consentito I'incremento del volume edificato esistente
all’epoca di adozione del PSC, tranne nei casi previsti dal comma 4 dell’art. A7 della L.R.
20/2000 . E’ invece consentito I'incremento della SC all'interno dei volumi esistenti alla
data di adozione del PSC, entro i limiti delle modalita di intervento consentite dalla
categoria ammessa. (Per “volume edificato” si intende ai fini dell’applicazione delle
presenti Norme il volume lordo, come definito all’art. 10).

9. |l rilascio o la presentazione della richiesta del titolo abilitativo relativo ad ogni
intervento edilizio in tali ambiti & subordinato alla preventiva verifica della rispondenza
della situazione delle sistemazioni cortilive e dei fabbricati a quanto previsto dall’'ultimo
atto autorizzativo rilasciato. In fase istruttoria dei progetti potra essere accertata tale
situazione.

10. Negli ambiti AS soggetti a Piano di recupero approvato alla data di adozione del
R.U.E. si attuano gli interventi previsti dalla disciplina particolareggiata del PRG
previgente.

11. “Area Salse di Nirano” e area classificata zona SIC (Sito di Importanza
Comunitaria).
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Gli interventi di trasformazione territoriale da realizzarsi all'interno dell’area costituente la
Riserva Naturale delle Salse di Nirano, dovranno conformarsi anche alla normativa del
regolamento di gestione approvato dalla Provincia di Modena con Delibera di Consiglio
n. 92/09.

Gli interventi di trasformazione territoriale da realizzarsi all’interno dell’area costituente
SIC (Sito di Importanza Comunitaria) dovranno conformarsi, quando previsto alla relativa
normativa di cui alla L.R. 7/04, L.R. 6/05 e D.G.R. 1191/07 ed eventuali provvedimenti
comunali.

Art. 39 - Classificazione dei tessuti edilizi

1. | tessuti edilizi compresi entro i perimetri degli ambiti AS, 1S, ES sono disciplinati

individuando:

- i sub-ambiti e le unita edilizie, che sono considerate unita minime di intervento, e
corrispondono agli organismi edilizi e alle aree di pertinenza;

- le modalita di intervento prescritte per ciascun sub-ambito o unita edilizia;

- i perimetri dei comparti in cui l'intervento edilizio di entita superiore al risanamento
conservativo & subordinato alla preventiva approvazione di uno strumento urbanistico
attuativo in sede di POC.

2. Negli Ambiti Storici AS, IS ed ES il RUE introduce la seguente classificazione
degli immobili, riportata nella Tavola 2 - Disciplina degli Insediamenti Storici:

CLASSE 1: Edifici e complessi edilizi monumentali, di rilevante importanza nel contesto
urbano e territoriale, in quanto caratterizzati da aspetti architettonici o storico - artistici
rilevanti.

CLASSE 2: Tessuti edificati ed unita edilizie che, pur non presentando particolari pregi
architettonici e artistici, costituiscono il patrimonio edilizio dell'insediamento storico, sia in
quanto partecipi della morfologia dell’ambito storico, sia per intrinseche caratteristiche
tipologiche.

2.1 Edifici, tessuti urbani e complessi edilizi riconoscibili, di interesse storico significativo.
2.3 Edifici, tessuti urbani e complessi edilizi storici, con evidenti trasformazioni.

2.4 Edifici e complessi edilizi incongrui con la struttura dell’insediamento storico.

2.5 Spazi pubblici e unita fondiarie storicamente non edificate.

CLASSE 3: Unita edilizie che rientrano nel’ambito insediativo storico, costituite da
componenti di interesse testimoniale e da unita edilizie di costruzione recente.

3.1 Unita edilizie di interesse testimoniale, almeno in parte conservate

3.2 Unita edilizie di costruzione recente o estesamente trasformate, prive di interesse
storico - ambientale.

3. | tessuti e le unita edilizie che in base alle caratteristiche tipologiche e
architettoniche e allo stato di conservazione sono stati classificati con sigle 1 e 2.1 sono
considerati di rilevante o significativo interesse storico, sono individuati cartograficamente
dal PSC e soggetti a tutela, per garantirne la conservazione ed il recupero secondo
finalita e usi compatibili con l'integrita dei propri caratteri peculiari.

Art. 40 - Disciplina degli usi negli ambiti AS, IS ed ES

1. E’ sempre consentito il passaggio a residenza da altro uso, salvo il caso di edifici
specialistici (storici o recenti), di edifici storici monumentali non residenziali individuati
nella cartografia del RUE, e di altri edifici di cui alla tav.3 del RUE.

2. Specificazioni e limitazioni agli usi consentiti possono essere introdotte dagli
strumenti attuativi, tra i quali i programmi integrati, i programmi di riqualificazione urbana
(L.R. 19/98) e i progetti di valorizzazione commerciale (L.R. 14/99); questi ultimi in
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particolare possono disciplinare entro ambiti definiti gli usi commerciali con la finalita di
riqualificare I'area e potenziare il servizio commerciale presente.

3. I riuso con incremento del carico urbanistico (anche attraverso cambio d’uso
senza opere) € possibile a condizione che siano rispettate le norme del RUE riguardanti
le dotazioni (in particolare la dotazione di parcheggi privati pertinenziali) e le altre
prescrizioni relative al contributo di costruzione.

4. In linea generale sono ammessi il ripristino degli usi originari connessi alle
funzioni agricole, e tutti gli usi anche non citati legati alle attivita sociali e culturali e al
terziario di servizio a basso carico di utenza.

AMBITIAS ed IS

Ul - Residenza;

uz2 - Residenza collettiva;

U3 - Attivita direzionali - Attivita terziarie specializzate ad elevato carico
urbanistico;

U4 - Studi professionali e uffici in genere;

us - Esercizi commerciali di vicinato : i locali destinati a commercio al dettaglio

devono essere direttamente accessibili da spazi pubblici o dalle aree cortilive,
che a tal fine vanno destinate ad uso pubblico. L’attivita commerciale al primo
piano € ammessa solo come sviluppo della stessa attivita al piano terra, ad
essa collegata direttamente; Farmacie;

us - Commercio al dettaglio ambulante su aree pubbliche e in mercati;

Ull.a - Pubblici esercizi privi di giochi leciti;

U1z - Artigianato dei servizi alla persona, alla casa, ai beni di produzione, alle
imprese; Attivita di autonoleggio;

ui13 - Artigianato produttivo manifatturiero di tipo laboratoriale;

ul4 - Attivita espositive, fieristiche e congressuali;

(UNES) - Fiere temporanee e spettacoli viaggianti;

ule - Attivita culturali; attivita ricreative, sportive e di spettacolo prive di significativi

effetti di disturbo sul contesto urbano; Centri gioco e gonfiabili; palestre.

u17 - Attivita ricreative e di spettacolo con limitati effetti di disturbo sul contesto
urbano ; palestre;

uis - Altre attivita ricreative, sportive e di spettacolo non rientranti nei requisiti di cui
all’'uso U16;

u19 - Attivita sanitarie e assistenziali;

uz20 - Attivita di parcheggio;

uz1 - Attivita di interesse comune di tipo civile;

uz22 - Attivita di interesse comune di tipo religioso;

uz3 - Servizi scolastici dell’'obbligo e servizi pre-scolastici;

uz4 - Attivita di svago, riposo, esercizio sportivo;

uz25 - Istruzione superiore e universitaria, attivita di formazione e aggiornamento
professionale;

u37 - Attivita agrituristiche limitatamente a quegli ambiti inseriti in territorio rurale
(SOLO AMBITI IS);

u40 - Attivita ricettive alberghiere;

u41 - Colonie, case per ferie, ostelli per la gioventu;

u43 - Reti tecnologiche e relativi impianti;

u46 - Mobilitd con mezzi di trasporto collettivo in sede propria;

u4a7 - Mobilita veicolare;

u49 - Parcheggi pubblici in sede propria;

us0 - Attrezzature cimiteriali;

us1 - Pubblica Amministrazione, sicurezza, ordine pubblico, protezione civile;

us3 - Opere per la tutela idrogeologica.
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AMBITI ES

Ul - Residenza;

u2 - Residenza collettiva;

u3 - Attivita direzionali - Attivita terziarie specializzate ad elevato -carico
urbanistico;

U4 - Studi professionali e uffici in genere;

us - Esercizi commerciali di vicinato : i locali destinati a commercio al dettaglio

devono essere direttamente accessibili da spazi pubblici o dalle aree cortilive,
che a tal fine vanno destinate ad uso pubblico. L’attivita commerciale al primo
piano € ammessa solo come sviluppo della stessa attivita al piano terra, ad
essa collegata direttamente; Farmacie;

Ull.a - Pubblici esercizi privi di giochi leciti;

U1z - Artigianato dei servizi alla persona, alla casa, ai beni di produzione, alle
imprese; Attivita di autonoleggio;

u13 - Artigianato produttivo manifatturiero di tipo laboratoriale;

ui14 - Attivita espositive, fieristiche e congressuali;

u19 - Attivita sanitarie e assistenziali;

u20 - Attivita di parcheggio;

uz21 - Attivita di interesse comune di tipo civile;

uz22 - Attivita di interesse comune di tipo religioso;

u23 - Servizi scolastici dell’obbligo e servizi pre-scolastici;

uz4 - Attivita di svago, riposo, esercizio sportivo;

uz25 - Istruzione superiore e universitaria, attivita di formazione e aggiornamento
professionale;

u37 - Attivita agrituristiche limitatamente a quegli ambiti inseriti in territorio rurale;

u40 - Attivita ricettive alberghiere;

Per le Ville e parchi di cui al successivo art. 42 comma 22 sono esclusi gli usi:

ui13 - Artigianato produttivo manifatturiero di tipo laboratoriale;

uis - Altre attivita ricreative, sportive e di spettacolo non rientranti nei requisiti di cui
all’'uso U16;

Art. 41 - Disciplina degli interventi negli Ambiti AS, IS ed ES

NORME GENERALI

1. In termini generali, il RUE individua all'interno dei perimetri degli ambiti AS, IS, ES
due modalita di intervento:

- intervento diretto, per la singola unita immobiliare o per l'intera unita edilizia;

- intervento diretto, per unita minima d’intervento attraverso la redazione di un Progetto
Unitario.

2. Per intervento diretto sono consentiti gli interventi di: Manutenzione ordinaria e
straordinaria, Ristrutturazione edilizia, Restauro scientifico e Restauro e risanamento
con