AREA POSTA TRA VIA POLIZIANO E VIA MACCHIAVELLI
PERIZIA DI STIMA

1. DATI CATASTALI DELL’'IMMOBILE

BENI CENSITI AL CATASTO TERRENI

Denominazione : COMUNE DI FIORANO MODENESE
Sede : Piazza Ciro Menotti n. 1 - Codice Fiscale : 84001590367

Catasto | Titolarita | Ubicazione Foglio | Particella | Classamento | Consistenza
dell’intero
mappale

Fiorano
T Proprieta | Modenese, 14 192 Ente Urbano | Mq.3988
per 1/1 tra Via
rezione Provinciale d‘n Modena l'\rhni: rovinciale "’-I'\\i()ll) l rettore DOTT f\HII",\V-"(WhHV‘\I Vis "‘I, esente per fini st ’\ zionall .

faegs f / . / f I =g

Estratto attuale di mappa catastale — foglio 14 particella 192

1. DESCRIZIONE

Trattasi del mappale 192 dalla forma regolare e della superficie catastale complessiva di
mq. 3988,00 come sotto rappresentato e confinante con :

- Ad Est con foglio 14 mappale 207 di proprietd Comune di Fiorano Modenese
viabilita esistente — Via Poliziano

- a Nord con foglio 14 mappale 207 di proprieta Comune di Fiorano Modenese,
viabilita esistente — Via Machiavelli



- ad Ovest con foglio 14 mappali 352 e 357di proprieta in parte privata ed in parte del
Comune di Fiorano Modenese
- a sud con foglio 14 mappali 28 e 30 di proprieta privata
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2. SERVITU’ PRESENTI
Accesso a cabina di trasformazione presente di cui al fg.14 mappale 242

3. PARAMETRI URBANISTICI
L’area oggetto di stima consiste nell'intera particella 192 del Foglio 14, di superficie
catastale complessiva pari a mg. 3988 di cui:
e Mg 2020 destinati a AC, ambiti consolidati, sub ambiti c, art.45, 46, 47 del RUE
vigente;
o Mq 1968 destinati a Aree per attrezzature e spazi collettivi, art.94 del RUE
vigente;
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Dal punto di vista urbanistico I'area oggetto di stima risulta interessata dai seguenti ambiti:
RUE
Il RUE classifica I'area in oggetto come sotto riportato:

- Ambito AC ( ¢ ) Ambito urbano consolidato — sub Ambito con indice di edificabilita
massimo per una superficie di mg. 2020,00

- COLL-L-c (gia) Spazi e attrezzature collettive di livello locale — verde pubblico
attrezzato e attrezzature sportive — Parchi e giardini di quartiere per una superficie di
mqg. 1968,00

Ambito AC ( ¢ ) Ambito urbano consolidato — sub Ambito con indice di edificabilita massimo —

Art. 46 - Disciplina degli Usi

uir - Residenza;

u2 - Residenza collettiva;

ug - Studi professionali e uffici in genere;

us - Esercizi commerciali di vicinato; Farmacie;

ug - Commercio al dettaglio ambulante su aree pubbliche e in

mercati;



Ullia -
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uUl6

u20
uz21
u22
u23
uz24
u41
u46
u4a7
u48
u49
us1

Pubblici esercizi privi di giochi leciti;

Artigianato dei servizi alla persona, alla casa, ai beni di produzione, alle
imprese; Attivita di autonoleggio;

Artigianato produttivo manifatturiero di tipo laboratoriale;

Fiere temporanee e spettacoli viaggianti;

Attivita culturali; attivita ricreative, sportive e di spettacolo prive di significativi
effetti di disturbo sul contesto urbano; Centri gioco e gonfiabili; Palestre;
Attivita di parcheggio;

Attivita di interesse comune di tipo civile;

Attivita di interesse comune di tipo religioso;

Servizi scolastici dell’'obbligo e servizi pre-scolastici;

Attivita di svago, riposo, esercizio sportivo;

Colonie, case per ferie, ostelli per la gioventu;

Mobilita con mezzi di trasporto collettivo in sede propria;

Mobilita veicolare;

Attrezzature per il trasporto e per lo scambio intermodale;

Parcheggi pubblici in sede propria;

Pubblica Amministrazione, sicurezza, ordine pubblico, protezione civile;

Art. 94 - Aree per attrezzature e spazi collettivi

5. COLL-L.c (gia): Verde pubblico attrezzato e attrezzature sportive — parchi e giardini di quartiere

12. VALUTAZIONE DEL BENE

Si prendono a riferimento per la determinazione del valore dellimmobile i seguenti

dati:
Sf Superficie fondiaria assoggettata a 2020 mq
trasformazione fondiaria
i Indice di trasformazione fondiaria 0,7 mg/mq
Sct 1414 mq
Sc® S complessiva esistente Circa 2300 mq
Sc* S complessiva media (Sc** Sc® /2 1857 mq
Vomi valori parametrici forniti dalla banca Minimo 950 €/mq
dati OMI Agenzia delle Entrate, .
Ministero dellEconomia e delle Massimo 1350 €/mq
Finanze, Comune di Fiorano
Modenese,
Fascia/zona Centrale/CAPOLUOGO -
CENTRO URBANO, Codice di
zona: B2.
Abitazione civile economica
Vomi ™ valori parametrico medio 1150 €/mq
Vit Valore immobile costruito 2.135.550 €
1150x1857
Va Valore immobile area: Vi' x 0,2 427.110 €




A dedurre:
e Intervento di demolizione: 220.000 €

e Intervento di realizzazione del parco pubblico: 105.000 €

Va*(Valore dell'area detratte spese prevedibili) = 427.110 — 220.000 — 105.000=
102.110€

Cf: Coefficiente per diritto di superficie di 99 anni: 0.95
Vds (Valore del diritto di superficie)= Va*x cf = 102.110x 0.95= 97.004,50
Vds = approssimato a 97.000,00 €

IL DIRIGENTE

Cristina Scaravonati Arch.
Documento firmato digitalmente



