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RELAZIONE ECONOMICO-FINANZIARIA

relativa all’intervento da realizzare ai sensi art.53 LR 24/2017 in Fiorano Modenese

via Ghiarola vecchia 35, presentato dalla societa URANO srl partecipata da

OTTOTILE stl quale imprenditore insediato da tempo nei locali oggetto di intervento.

1. RIFERIMENTO NORMATIVO

La lettera c) del comma 3) dell’art. 38" accordi operativi e piani attuativi di iniziativa
pubblica” della L.R. 24/2007 prevede che la proposta di Accordo Operativo contenga
uno specifico elaborato cosi descritto:

“la relazione economico —finanziaria, che illustra analiticamente i valori economici degli

interventi pubblici e privati programmati e che ne dimostra la fattibilita e la sostenibilita.
La realizzazione & corredata dalle certificazioni camerali e da eventuali altre idonee
documentazioni per verificare la disponibilita di risorse finanziarie necessarie per la
completa attuazione del programma di intervento e degli stralci funzionali in cui lo stesso

eventualmente si articola”.

2. PREMESSA

Scopo della presente relazione & quello di verificare la fattibilita e sostenibilita
economica dell'intervento, sulla base dei dati attualmente disponibili.
La presente relazione riguarda [lillustrazione e la valorizzazione economica

dell'intervento interamente in capo alla Ottotile s.r.l..
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3. DESCRIZIONE SINTETICA DELI’INTERVENTO

L'attuale consistenza immobiliare oggetto di intervento & costituita da un corpo di

fabbrica ad un unico piano con copertura a due acque che contiene i locali sede
dell'attivita di Ottotile srl, parte ad uso espositivo e parte ad uso uffici e servizi; in
adiacenza a quanto descritto, sul fronte stradale di via Ghiarola vecchia, e collocato un
vetusto piccolo fabbricato di tre piani in stato di abbandono, un tempo utilizzato al piano
terreno ad uffici e al piano primo e secondo ad uso abitativo.

II modesto intervento prevede, come piu dettagliatamente descritto dalle tavole
progettuali, la demolizione del piccolo e vetusto fabbricato sul fronte stradale e la
realizzazione di ampliamento del blocco uffici e sala espositiva, in parte sull'area di
sedime del fabbricato demolito e in parte all'estremita posteriore (ovest) dell’'esistente.
La ristrutturazione, per mq 119 con parziale ampliamento di mq 155, sara realizzata in
prolungamento del corpo esistente rispettandone le dimensioni di sagoma e la copertura
a due acque esistente.

La finalita della proposta progettuale & quella di soddisfare le mutate esigenze aziendali
che hanno visto un incremento dell'attivita svolta che ha portato alla necessita di
adeguare i locali a disposizione per 'aumento di personale dipendente e la necessita di
pitl spazi espositivi a causa dell’aumento dei prodotti ceramici commercializzati, oltre ad
offrire una immagine aziendale priva di incongruenze estetiche dovute allo stato di
degrado delle parti che si prevede di demolire.

Sono inoltre previste opere di miglioramento ambientale, costituite dalla piantumazione
di essenze arboree autoctone nelle arre destinate a verde pertinenziale anche in
aumento della quota esistente, la realizzazione di impianto fotovoltaico per circa 20 kw

e il riassetto completo delle aree di parcheggio pertinenziale.
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4. COSTI DELL’INTERVENTO

[ costi del progetto sono costituiti dalla seguente sommatoria dei capitoli di spesa:
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Demolizione fabbricato e gestione rifiuti

Opere di palificazione e solette di fondazione
Strutture metalliche verticali e di copertura
[solamenti perimetrali € tamponamenti in cartongesso
Manto di copertura, lattonerie, linea vita

Pareti divisorie interne e soffitti in cartongesso

Serramenti esterni in alluminio e vetro

. Porte interne

Impianti di condizionamento e ricambio aria
Impianti sanitari
Impianti elettrici e sicurezza

Massetti, pavimenti, rivestimenti

. Tinteggi interni

Sistemazione aree pertinenziali
Onorari tecnici incaricati

TOTALE COSTI DI INTERVENTO

€
€
€
€
€
€
€
€
€
£
€
€
€
€
€
€

14.000
29.000
62.000
44.000
43.000
11.000
55.000

5.000

9.000

2.000
11.000
13.000

6.000
32.000

38.000

374.000

5. PROFILO E SOSTENIBILITA’ DELL’OPERATORE PRIVATO

Ottotile ¢ stata costituita in forma di societa in nome collettivo il 10/07/2024, in data 13/12/2016 ¢

stata trasformata in Srl. L attivita ¢ da sempre stata svolta in Via Ghiarola vecchia n.35. Il volume

d’affari svolto da Ottotile ¢ sempre andato in crescendo, come anche il numero dei dipendenti assunti.

A titolo semplificativo ma esaustivo ed immediato si riportano i seguenti valori:
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Anno 2018 Anno 2020 Anno 2023
Valore della 1.467.070,00 3.096.619,00 5.140.158,00
produzione
Numero dipendenti 1 4 5

Ottotile nel 2023 ha un Ebitda di oltre il 15%, ¢ una societa estremamente liquida capace di affrontare
con le proprie risorse finanziarie I'investimento qui sopra descritto. Al fine di dimostrare la redditivita
di Ottotile Srl nonché la solvibilita della stessa si allega il bilancio 2023 con nota integrativa
depositato in cciaa, il bilancio formato Ue 2023 con tutti i sottoconti di Ottotile, la riclassificazione
del conto economico per il calcolo degli indici finanziari ed economici e il calcolo degli indici di

redditivita, di efficienza, di struttura e liquidita.

Fiorano Modenese, 23/07/2024

‘ Gl

OITOTILE sl URANO s.r.L.

Allegati:
- Visura camerale Ottotile srl
- Bilancio + nota integrativa 2023 depositato in cciaa di Ottotile
- Bilancio formato Ue 2023 di Ottotile;

- Indici economici e finanziari
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