
 
 

Delibera Numero 41 del 25/07/2024  
 

VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE 
 

Seduta pubblica di prima convocazione 

 

Oggetto : 

PROCEDIMENTO UNICO DI CUI ALL’ ART. 53 COMMA 1 LETT. B 

DELLA L.R. N. 24/2017 PER APPROVAZIONE DI UN INTERVENTO 

DI RISTRUTTURAZIONE ED AMPLIAMENTO DA EFFETTUARE IN 

VARIANTE AGLI STRUMENTI URBANISTICI VIGENTI SUL 

FABBRICATO AD USO PRODUTTIVO IN VIA GHIAROLA VECCHIA 

35 DA PARTE DELLA SOCIETÀ OTTOTILE S.R.L. – APPROVAZIONE 

VARIANTE STRUMENTI URBANISTICI 
 

L'anno  DUEMILAVENTIQUATTRO il giorno  VENTICINQUE del mese di LUGLIO 

alle ore 19:05, in modalità mista, quindi sia in collegamento tramite 

videoconferenza sia in presenza e convenzionalmente nella Residenza Municipale, 

nel rispetto di quanto stabilito dall’appendice al Regolamento del Consiglio comunale, 

(approvata con deliberazione di Consiglio comunale n. 5/2023), previo esaurimento 

delle formalità prescritte dalla Legge e dallo Statuto, si è riunito il Consiglio Comunale 

sotto la presidenza della signora Morena Silingardi. 
 

Fatto l'appello nominale risultano presenti: 
 

N Nome P N Nome P 
1 BIAGINI MARCO X 10 CIGARINI FRANCESCO X 

2 EL KHOLTI MOHAMED X 11 COSTANZO GIANLUCA X 

3 MURADORE DAVIDE X 12 MANFREDINI GIUSEPPE X 

4 SILINGARDI MORENA X 13 GUALMINI DONATO X 

5 ARCURI GABRIELE X 14 CASALI MARIO GIOVANNI X 

6 BORGHI PIER GIORGIO X 15 GILIOLI GIOVANNA X 

7 TURRINI ALEX X 16 NAPPA DAVIDE X 

8 CICCIA ROMITO FRANCESCO X 17 BARBOLINI MATTEO X 

9 MUIA' GIULIA X    
 

Totale Presenti n. 17                              Totale Assenti n. 0 
 

Sono altresì presenti i seguenti Assessori: BUSANI LUCA, LUSETTI MONICA, RUINI 

MARILISA, ROMAGNOLI SERGIO, FERRARI ELISA. 
 

Partecipa con funzioni consultive, referenti e di assistenza il Segretario Generale 

Dott.ssa Anna Maria Motolese. 
 

I consiglieri El Kholti e Nappa sono collegati in modalità di videoconferenza. 

La signora Morena Silingardi  Presidente, riconosciutane la legalità dichiara aperta la 

seduta, designando scrutatori i tre Consiglieri: ARCURI GABRIELE, MUIA' GIULIA, 

CASALI MARIO GIOVANNI. 
 

L'ordine del giorno diramato ai Signori Consiglieri ai sensi dei citati artt. 22, 23 e 24 

del Regolamento del Consiglio Comunale porta la trattazione dell'oggetto qui a 

margine indicato.  



 

Illustra il punto all’o.d.g. l’Arch. Scaravonati. 
Intervengono i consiglieri: Manfredini, Borghi e Gualmini. 

 

IL CONSIGLIO COMUNALE 

 
Premesso che: 

- il Comune di Fiorano Modenese è dotato di Piano Strutturale Comunale (PSC) e Regolamento 
Urbanistico Edilizio (R.U.E.) ai sensi della L.R. 20/2000 "Disciplina generale sulla tutela e l'uso del 
territorio", approvati rispettivamente con delibera di Consiglio Comunale n. 32 del 09.06.2005  e 

delibera di Consiglio Comunale n. 19 del 14.04.2005, successivamente integrati e modificati; 

- la L.R. n.24 del 21 dicembre 2017 Disciplina regionale sulla tutela del territorio, ha disposto 
l’adeguamento degli strumenti urbanistici comunali entro i termini in essa definiti e ha introdotto 
procedure semplificative per favorire gli insediamenti produttivi esistenti sul territorio comunale;  

 
Richiamato il comma 1 dell’art. 53 L.R. n. 24/2017, che disciplina lo svolgimento del Procedimento unico 
per l’approvazione del progetto definitivo o esecutivo di interventi di ampliamento e ristrutturazione di 
fabbricati adibiti all’esercizio di impresa ovvero interventi di nuova costruzione di fabbricati o altri 
manufatti necessari per lo sviluppo e la trasformazione di attività economiche già insediate, nell’area di 
pertinenza delle stesse, in lotti contigui o circostanti, ovvero in aree collocate in prossimità delle medesime 
attività, anche in variante agli strumenti urbanistici vigenti, attraverso una procedura semplificata che 
prevede la convocazione della Conferenza di Servizi, ai sensi della Legge n. 241/1990 e successive 
modifiche e integrazioni; 
 

Considerato che: 

- le Società URANO S.r.l. ed OTTOTILE S.r.l. hanno presentato richiesta di attivazione di Procedimento 

unico ai sensi dell’art. 53 L.R. n. 24/2017, acquisita agli atti con prot. n. 18061 del  04.08.2023, inerente 

l’ottenimento del Permesso di Costruire per la realizzazione di un intervento di ristrutturazione ed 

ampliamento da effettuare sul fabbricato ad uso produttivo in Via Ghiarola Vecchia 35 a Fiorano 

Modenese; 

- le opere di cui sopra ricadono sull’area catastalmente censita al foglio 5 mappali 7 e 10 ed al foglio 3 

mappali 181 e 182 (parte); 

- l’area interessata dall’intervento proposto è classificata dal PSC vigente  in ambito AR.2a Ambiti da 

riqualificare – Trasformazione urbanistica degli strumenti urbanistici vigenti; 

 

Visti gli elaborati grafici e documentali allegati alla richiesta avanzata e successivamente integrati con 

prot. n. 1934 del 29.01.2024, con prot. n. 1737 del 25.01.2024, con prot. n. 7490 del 03.04.2024, con 

prot. n. 7596 del 04.04.2024, con prot. n. 11898 del 15.05.2024, con prot. n. 11899 del 15.05.2024, con 

prot. n. 19101 del 24.07.2024 e con prot. N19101 del 25.07.2024 , che costituiscono parte integrante e 

sostanziale del presente atto, di cui: 

1. Relazione variante urbanistica 

2. Relazione tecnico-descrittiva 

3. Relazione e dichiarazione di conformità L. n. 13/89 e D.M. 236/89 

4. Relazione VALSAT 

5. Relazione geologica, geotecnica, sismica e sulla vulnerabilità idraulica 

6. Integrazione alla Relazione geologica, geotecnica, sismica e sulla vulnerabilità idraulica 

7. Scrittura privata di accordo consensuale (mappale 182) 

8. Costituzione servitù di deroga alle distanze legali 

9. Assenso Credem Leasing 

10. Relazione fotografica 

11. Cronoprogramma fase 1 

12. Cronoprogramma fase 2 

13. Relazione economica – finanziaria  

14. Convenzione schema 

15. Tav. n. 01 - Planimetria stato attuale 

16. Tav. n. 02 - Piante prospetti sezioni stato attuale 



 

17. Tav. n. 03 - Planimetria stato di progetto 

18. Tav. n. 04 - Piante prospetti sezioni stato di progetto 

19. Tav. n. 05 - Piante prospetti sezioni stato attuale 

20. Tav. n. 06 - Schema acque meteoriche e reflue 

21. Tav. n. 07 - Schema verde 

22. Tav. n. 08 – Dettaglio fronte stradale 

 

Dato atto che: 

 al fine di procedere all’acquisizione di tutte le autorizzazioni, intese, concessioni, licenze, pareri e/o 
contributi tecnici, nulla osta o altri atti di assenso necessari per l’assunzione del provvedimento finale e, 
pertanto, per la realizzazione dell’opera o intervento secondo la legislazione vigente, si è provveduto a 
convocare la conferenza dei servizi ai sensi della L. n. 241/90, con prot. n. 3887 del 21.02.2024 che ha 
svolto i propri lavori in due sedute: 

- prima seduta in data 08.04.2024;  

- seconda seduta, conclusiva, in data 12.07.2024; 
 con lo stesso atto si è provveduto ad invitare a partecipare i seguenti Enti e/o Amministrazioni, di cui: 

- A.R.P.A.E. – Servizio Territoriale; 

- AUSL Modena; 

- Provincia di Modena; 

- Gruppo Hera S.p.A.; 

- REGIONE EMILIA ROMAGNA - Agenzia per la sicurezza territoriale e per la protezione civile  
Ufficio territoriale di  Modena; 

- Consorzio di Bonifica Emilia Centrale; 

- Servizio Sismica; 
 nel corso dei lavori della Conferenza: 

-   sono pervenuti agli atti del Comune i pareri di competenza da parte dei seguenti enti: 

Prot. n. 4979 del 05.03.2024 Parere AUSL: favorevole a condizione 

Prot. n. 6099 del 18.03.2024 Parere UFFICIO SISMICA: favorevole 

Prot. n. 18239 del 12.07.2024 Parere ARPAE: favorevole a condizione 

 

- sono stati accolti i pareri della Provincia di Modena e della Regione Emilia-Romagna; 

- si è preso atto del formarsi del silenzio assenso per HERA S.p.A. e per il Consorzio Emilia Centrale; 

 
Dato atto altresì che il procedimento unico di cui all’art. 53 comma 1 lett. b della L.R. n. 

24/2017 per l’approvazione di un INTERVENTO DI RISTRUTTURAZIONE ED AMPLIAMENTO da 
effettuare sul fabbricato ad uso produttivo in Via Ghiarola Vecchia 35 a Fiorano Modenese (MO) - 
Prat. n. 2023/0299 in esame: 

- è stato pubblicato sul sito web del Comune di Fiorano Modenese alla sezione Amministrazione 
trasparente; 

- è stato pubblicato sul Burert n. 75 del 13.03.2024; 
- è stato pubblicato all’Albo Pretorio del Comune di Fiorano Modenese dal 13.03.2024 al 12.05.2024; 

- entro i 60 giorni dalla data di pubblicazione di cui sopra non è pervenuta alcuna osservazione. 
 
Viste le informazioni antimafia rilasciate dal Ministero dell’Interno, sia per la società URANO S.r.l. che per 
la Società Ottotile S.r.l., dalla quale si evince che a carico di entrambe le ditte e dei relativi soggetti di cui 
all’art. 85 del D.Lgs 159/2011, alla data del 26.04.2024, non sussistono le cause di decadenza, di 
sospensione o di divieto di cui all’art. 67 del D.lgs 159/2011 né le situazioni di cui all’art- 84 comma 4 e 
all’art. 91 comma 6 del medesimo decreto legislativo; 
 

Considerato che: 

- in data 28.05.2024 con prot. n. 13243 è stata inoltrata una comunicazione, ai sensi degli artt. 7 
e 8 della L. n. 241/90, alla Società Kerbell S.r.l. in quanto la stessa risulta comproprietaria 
(assieme alla Società Urano S.r.l.) dell’area di cui al foglio 3 mappale 182 interessata dagli 
interventi di cui al procedimento unico in esame; 



 

- nei 30 giorni successivi al ricevimento della stessa non è pervenuta alcuna osservazione da 
parte della Società Kerbell S.r.l.; 

 
Considerato che: 

- ai sensi di quanto disposto al comma 5, art.53 della L.R. n. 24/2017, l’espressione della posizione 
definitiva degli enti titolari degli strumenti di pianificazione cui l’intervento comporta variante è 
subordinata alla preventiva pronuncia dell’organo consiliare; 

- la determinazione conclusiva della Conferenza dei Servizi, costituirà variante agli strumenti urbanistici 
comunali e la sua efficacia decorrerà dalla data di pubblicazione dell’avviso di avvenuta conclusione 
positiva sul BURERT; 
 

Atteso che la Commissione consiliare ha esaminato la proposta di delibera ed i relativi allegati nella seduta 
del 18 luglio 2024; 
Richiamate: 
- la L.R. 21.12.2017, n. 24 e ss. mm. e ii.; 

- la L.R. 30.07.2013, n. 15 e ss. mm. e ii.; 

- la L. n. 241/90 e ss. mm. e ii.; 

- D.lgs.267/00 

 
Visti: 

- il parere favorevole della Dirigente del Settore Pianificazione e Gestione del Territorio, espresso in 
ordine alla regolarità tecnica, ai sensi dell’art. 49, comma 1, del D. Lgs. 267/2000, e alla regolarità e 
correttezza amministrativa, ai sensi dell’art.147-bis, comma 1, del D. Lgs. 267/2000; 

- il parere favorevole della Dirigente del Settore Servizi economici - finanziari e istruzione, espresso in 
ordine alla regolarità contabile, ai sensi dell’art. 49, comma 1, del D. Lgs. 267/2000, e alla regolarità e 
correttezza amministrativa, ai sensi dell’art.147-bis, comma 1, del D. Lgs. 267/2000; 

 
Con voti favorevoli ed unanimi, espressi in forma palese dai 17 consiglieri presenti e votanti; 

 
DELIBERA 

 
 

Per quanto in premessa motivato a cui si fa espresso richiamo: 
1. di prendere atto di quanto esposto in premessa che costituisce parte integrante e sostanziale del 

presente provvedimento; 

2. di approvare, ai sensi dell’art. 53 comma 5 della L.R. 24/2017, la variante alla strumentazione 
urbanistica attuata dal progetto di REALIZZAZIONE DI UN INTERVENTO DI RISTRUTTURAZIONE ED 
AMPLIAMENTO DA EFFETTUARE SUL FABBRICATO AD USO PRODUTTIVO IN VIA GHIAROLA VECCHIA 35 
a Fiorano Modenese, nell’ambito del Procedimento unico di cui all’art. 53 comma 1 lett. b) della L.R. n. 
24/2017, sulla base dei seguenti elaborati tecnici e documentali allegati al presente atto a farne parte 
integrante e sostanziale: 

1. Relazione variante urbanistica 

2. Relazione tecnico-descrittiva 

3. Relazione e dichiarazione di conformità L. n. 13/89 e D.M. 236/89 

4. Relazione VALSAT 

5. Relazione geologica, geotecnica, sismica e sulla vulnerabilità idraulica 

6. Integrazione alla Relazione geologica, geotecnica, sismica e sulla vulnerabilità idraulica 

7. Scrittura privata di accordo consensuale (mappale 182) 

8. Costituzione servitù di deroga alle distanze legali 

9. Assenso Credem Leasing 

10. Relazione fotografica 

11. Cronoprogramma fase 1 

12. Cronoprogramma fase 2 



 

13. Relazione economica – finanziaria  

14. Convenzione schema 

15. Tav. n. 01 - Planimetria stato attuale 

16. Tav. n. 02 - Piante prospetti sezioni stato attuale 

17. Tav. n. 03 - Planimetria stato di progetto 

18. Tav. n. 04 - Piante prospetti sezioni stato di progetto 

19. Tav. n. 05 - Piante prospetti sezioni stato attuale 

20. Tav. n. 06 - Schema acque meteoriche e reflue 

21. Tav. n. 07 - Schema verde 

22. Tav. n. 08 – Dettaglio fronte stradale 

 

3. di dare atto che la determinazione conclusiva della Conferenza dei Servizi, sostituisce ad ogni effetto 
tutte le autorizzazioni, intese, concessioni, licenze, pareri, concerti, nulla osta e assensi, comunque 
denominati, necessari per la realizzazione dell’intervento in oggetto secondo la legislazione vigente, e 
costituisce variante agli strumenti urbanistici comunali. La sua efficacia decorrerà dalla data di 
pubblicazione dell’avviso di avvenuta conclusione positiva sul BURERT, a condizione che alla 
medesima data, ai sensi dell'articolo 39, comma 3, del decreto legislativo n. 33 del 2013 essa risulti 
integralmente pubblicata sul sito web dell'amministrazione procedente; 

4. di incaricare la Dirigente del Settore Pianificazione e gestione del Territorio di procedere con gli 
adempimenti successivi, così come disposti al comma 10 dell’art. 53 della L.R. 24/2017; 

5. di demandare altresì alla Dirigente del Settore Pianificazione e gestione del Territorio la sottoscrizione 
della convenzione urbanistica atta a disciplinare gli impegni assunti dal soggetto attuatore nei 
confronti dell’amministrazione di Fiorano Modenese, apportando le modifiche necessarie a recepire 
integrazioni o correzioni che si rendono necessarie, purché non modifichino il contenuto sostanziale 
dell’atto; 

6. di dichiarare, visto l’art. 72 del vigente regolamento del Consiglio comunale, la presente deliberazione 
immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134, 4 comma del D.lgs. 18/8/2000, n. 267. 

 

  

 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
(Degli interventi di cui si fa menzione nel presente verbale è stata effettuata fonoriproduzione su supporto informatico 
(MP3) a norma e per gli effetti di cui all’art. 78 del vigente Regolamento del Consiglio Comunale. Il file, contenente la 
fonoriproduzione, viene archiviato in apposita cartella con  la data della relativa seduta consiliare e verrà conservata 
con gli atti, a disposizione, dei singoli consiglieri e degli aventi titolo). 



 

 

 

 

 

Il presente verbale viene letto, approvato e sottoscritto digitalmente.  
 
 

Il Presidente del Consiglio Il Segretario Generale  
Morena Silingardi  

Atto sottoscritto digitalmente 

Dott.ssa Anna Maria Motolese 
Atto sottoscritto digitalmente 

 
 __________________________________________________________________  
  


