CONVENZIONE
PROCEDIMENTO UNICO PER INTERVENTO DI RISTRUTTURAZIONE
EDILIZIA ED AMPLIAMENTO
AI SENSI DELL’ART. 53 DELLA L.R. N. 24/2017 s.m.i.,
REGOLANTE | RAPPORTI TRA COMUNE E SOGGETTI INTERVENTORI

Il giorno del mese di dell'anno presso la sede

Municipale di Fiorano Modenese (MO), Piazza Ciro Menotti n. 1, ai sensi dell’art. 11
della L. n. 241/90 e ss.mm. e ii., dell’art. 28 bis del TUE di cui al DPR n. 380/2001 e
dell’art. 53 della L.R. n. 24/2017, si sono riuniti:

. , C.F.: , hato a

, il e residente a

, il quale interviene nella sua qualita di Responsabile

del Settore 3 Gestione e Pianificazione del Territorio, in rappresentanza del Comune di
Fiorano Modenese (Provincia di Modena) con sede in Piazza Ciro Menotti, 1 — 41042
Fiorano Modenese (MO) — C.F.: 84001590367 e P.IVA: 00299940361, in conformita
agli artt. 107 e 109 del TUEL di cui al D. L.gs. n. 267/2000 e dello Statuto del Comune
di Fiorano Modenese (anche denominato “amministrazione comunale”);

. Cuoghi  Ettore, C.F. , hato a , il

e residente a , in qualita di Amministratore
Unico e legale rappresentante di URANO s.r.l., C.F. 03804800369 e P.IVA
03804800369, con sede legale in Fiorano Modenese (MO) - 41042, Via Ghiarola

Vecchia, 35 (soggetto proprietario dell’immobile, anche denominato “soggetto
interventore”);

. Cuoghi Ettore, C.F.: , hato a , il

e residente a , in qualita di Presidente e
legale rappresentante di OTTOTILE s, C.F. 03585580362 e P.IVA
, con sede legale in Fiorano Modenese (MO) - 41042, Via Ghiarola




Vecchia, 35 (imprenditore insediato per contratto di locazione, anche denominato

“soggetto interventore”);

PREMESSO CHE

a) URANO s.r.l. & beneficiaria di contratto di leasing immobiliare della consistenza di
proprieta di Credem Leasing s.p.a. (doc. n. 1), posta nel Comune di Fiorano Modenese
(MO), Via Ghiarola Vecchia n. 13, 33 e 35, identificata come segue:

Foglio5 map.10 sub5 Via Ghiarola Vecchia 33

Foglio5 map.10 sub7 Via Ghiarola Vecchia 35

Foglio5 map.10 sub8 Via Ghiarola Vecchia 35

Foglio5 map.10 sub9 Via Ghiarola Vecchia 35

Foglio5 map.10 sub6 Via Ghiarola Vecchia 35

Foglio5 map. 7 area urbana di mq 1.471

Foglio3 map. 181 Via Ghiarola Vecchia 13

Foglio3 map. 182 semin. arb. 2 mq 3.713 (in proprieta ad URANO

s.r.l. per 270/1000);
b) OTTOTILE s.r.l., che detiene la quota del 20% del capitale sociale di URANO
s.r.l., & imprenditore insediato in virtu di contratto di sub locazione da URANO s.r.l.,

sottoscritto in data (doc. n. 2), previo consenso di Credem Leasing

s.p.a. e URANO s.r.l., e svolge da anni la propria attivita di impresa nell’insediamento
sopra indicato, avendo all’attualita esigenza di procedere all’intervento edilizio in
progetto, necessario per ragioni di sviluppo economico della propria attivita di
impresa;

c) URANO s.r.l. ed OTTOTILE s.r.l. (di seguito anche “soggetti interventori”’) sono
quindi nella disponibilita del suddetto compendio immobiliare, avendo Credem Leasing
S.p.a. prestato assenso all’intervento edilizio in progetto (doc. n. 3);

d) nel compendio immobiliare oggetto di intervento edilizio OTTOTILE s.r.l. esercita
dall’anno I’attivita di commercializzazione di materiale ceramico;

e) sussiste, come detto, 1’esigenza di realizzare opere funzionali ad un potenziamento



dell’efficientamento aziendale, al fine di rispondere alle esigenze di mercato,
rinnovando I’organizzazione aziendale e procedendo alla riqualificazione
dell’insediamento esistente;

f) in data 03.08.2023 con Prot. gen. 22488, le societa URANO s.r.l. e OTTOTILE s.r.l.
hanno allo scopo presentato al SUAP dell’Unione del Distretto Ceramico, Prat. SUAP
2394/2023/SUAP, domanda di avvio di procedimento unico ex art. 53 L.R. n.
24/2017, acquisita agli atti del Comune di Fiorano Modenese con Prot. n. 18061 del
04.08.2023, Prat. Edilizia n. 2023/0299, per I’intervento di ristrutturazione edilizia ed
ampliamento del fabbricato ad uso palazzina uffici e sala espositiva, da realizzarsi in
forza del consenso prestato da Credem Leasing s.p.a.;

g) in particolare I’intervento ¢ volto alla demolizione di un piccolo e vetusto
fabbricato originariamente residenziale in muratura, posto in fregio alla Via Ghiarola
Vecchia ed alla successiva realizzazione di un modesto ampliamento del fabbricato
esistente ad uso sala mostra, uffici e servizi per la commercializzazione di prodotti
ceramici;

h) a seguito della richiesta di avvio di procedimento unico, € stata quindi convocata la
Conferenza di Servizi di cui all’art. 53 della L.R. n. 24/2017 per la valutazione
dell’intervento di ristrutturazione edilizia ed ampliamento, comportante variante
rispetto alla disciplina regolamentare in vigore, attuativa dell’ambito;

i) la determinazione positiva della Conferenza dei servizi, ai sensi dell’art. 53, commi
1e 2, dellaL.R.n.24/2017, produce gli effetti:

- di acquisire tutte le autorizzazioni, intese, concessioni, licenze, pareri, concerti,
nulla osta e assensi, comunque denominati, necessari per la realizzazione
dell’intervento in progetto;

- di legittimare opere e interventi anche in variante rispetto allo strumento
urbanistico in vigore;

J) entro il termine di convocazione della Conferenza di Servizi il Comune di Fiorano
ha provveduto:

- al deposito del progetto presso la sede municipale;

- alla pubblicazione nel sito web e sul BURERT di un avviso dell’avvenuto



deposito con i contenuti di cui all’articolo 45, comma 3, della L.R. n. 24/2017,
- alla pubblicazione integrale del progetto sul sito web;
- a richiedere ai soggetti privati titolari dell’intervento edilizio in progetto
I’informazione antimafia di cui all'articolo 84, comma 3, del decreto legislativo
n. 159 del 2011;
k) in data 12.07.2024 si é tenuta la seduta conclusiva della Conferenza di Servizi, che,
previa espressione positiva degli enti titolari, si & conclusa con motivata
determinazione positiva, dando specifica evidenza alla valutazione di sostenibilita
ambientale e territoriale ed alla riqualificazione dell’insediamento;
I) P’espressione della posizione definitiva dell’ente titolare dello strumento di
pianificazione ¢ stata preceduta, essendone subordinata ai sensi dell’art. 53 della L.R.
n. 24/2017, dalla preventiva pronuncia di cui alla delibera n. __ in data

del Consiglio Comunale, con la quale 1’organo consiliare si ¢

pronunciato sulla proposta di intervento con particolare riferimento ai contenuti
progettuali in variante, nonché allo schema della presente convenzione;
m) Dintervento edilizio previsto dal progetto di ristrutturazione edilizia ed
ampliamento dell’insediamento produttivo esistente ¢ attuato con intervento diretto ai
sensi dell’art. 53 della L.R. n. 24/2017;
n) le parti hanno convenuto di disciplinare con la presente convenzione i rapporti tra
Comune e soggetti interventori e gli obblighi assunti da questi ultimi, funzionali al
soddisfacimento dell’interesse pubblico e connessi all’approvazione dell’intervento di
cui alla citata domanda agli atti del Comune di Fiorano Modenese con Prot. n. 18061
del 04.08.2023, Prat. Edilizia n. 2023/0299 (Rif. 2394/2023/SUAP) previo
recepimento delle prescrizioni della Conferenza di Servizi;
0) la presente convenzione, in particolare, disciplina i seguenti obblighi ed impegni
delle parti:
- impegno dei soggetti interventori a corrispondere a titolo di contributo
straordinario (50% del maggior valore generato dalla trasformazione) la
somma di € 32.158,75 €;

p) la medesima convenzione disciplina inoltre la monetizzazione delle opere di



urbanizzazione primaria non realizzabili in loco;

g) conseguentemente la positiva conclusione del procedimento unico assume il
contenuto di permesso di costruire convenzionato, ai sensi dell’art. 28 bis del TUE,
DPR n. 380/2001;

CONSIDERATO IL CONTENUTO DI

L. n. 241/90 e ss.mm.ii.;

- TUE di cui al DPR n. 380/2001;

- L.R.n.24/2017 e ss.mm.ii.;

- L.R.n.15/2013 e ss. mm. e ii;

- Statuto del Comune di Fiorano Modenese;

- tutti gli elaborati depositati a corredo della domanda di avvio del procedimento
unico e successivamente integrati elencati quali allegati in calce alla presente
convenzione;

- i verbali della Conferenza di Servizi nelle date del 08.04.2024 e del

12.07.2024;

RICHIAMATA

la delibera del Consiglio Comunale n. del , avente ad oggetto

I’intervento in questione ed in particolare la variante alla disciplina urbanistica di
ambito in vigore, nonche il testo della presente convenzione, finalizzata a disciplinare
gli obblighi reciproci, connessi alla realizzazione dell’intervento di ristrutturazione

edilizia ed ampliamento del fabbricato sito in Via Ghiarola nn. 13, 33, 35.

Tutto cio premesso, considerato richiamato,

SI CONVIENE QUANTO SEGUE



ART.1-VALORE DELLE PREMESSE

1.1 Le premesse e le considerazioni che precedono costituiscono parte integrante e

sostanziale del presente atto.

ART.2 - OGGETTO DELLA CONVENZIONE

2.1 La presente convenzione specifica gli obblighi funzionali al soddisfacimento degli
interessi pubblici, che 1 soggetti interventori assumono per la realizzazione
dell’intervento di ristrutturazione edilizia ed ampliamento del fabbricato esistente, sito in
Via Ghiarola nn. 13, 33, 35, di cui alla domanda di avvio del procedimento unico, agli
atti del Comune di Fiorano Modenese con Prot. n. Prat. Edilizia n.
(Rif. SUAP ).
2.2 La presente Convenzione specifica altresi gli impegni assunti dall’amministrazione
comunale in connessione con gli obblighi assunti dai soggetti interventori per il
soddisfacimento dell’interesse pubblico.
2.3 Conseguentemente la positiva conclusione del procedimento unico equivale, a tutti gli
effetti di legge, a permesso di costruire convenzionato, ai sensi dell’art. 28 bis del
TUE, DPR n. 380/2001.
2.4 Ai sensi dell’art. 28bis del TUE, DPR n. 380/2001, il titolo edilizio € la fonte di
regolamento degli interessi, cosi come lo € la connessa disciplina di progetto approvata
ai sensi dell’art. 53 della L.R. n. 24/2017.

ART. 3 - OBBLIGO DI MASSIMA DILIGENZA E PRINCIPIO DI LEALE
COLLABORAZIONE

3.1 Le parti della presente convenzione si impegnano a contribuire alla realizzazione

dell’oggetto indicato all’art. 2, secondo gli obblighi a ciascuna di esse attribuiti, in



osservanza dell’obbligo della massima diligenza ed in ossequio al principio di leale

collaborazione.

ART. 4 - ONERI ED OBBLIGHI DEI SOGGETTI INTERVENTORI

4.1 | soggetti interventori si impegnano espressamente, per sé e per i propri aventi

causa a qualsiasi titolo, ad assumere gli obblighi conseguenti alla realizzazione

dell’intervento di cui al progetto approvato, meglio precisati negli articoli che

seguono.

ART.5—-PARAMETRI PROGETTUALI DI INTERVENTO

5.1 Classificazione d’ambito: ambito APS.i (), sub-ambito.

5.2 Superfici e parametri di progetto:

La superficie catastale della consistenza immobiliare in oggetto é la seguente:
Foglio 3 mappale 181 mq 13.363;

Foglio 5 mappale 10 mq  439;

Foglio 5 mappale 7 mq  1.471,

La superficie totale fondiaria € pari a SF mq 15.273;

Sup. complessiva stato attuale (uffici, sala mostra, abitaz., tettoia) mq 1.927,
Sup. complessiva fabbricato in demolizione mq- 119;

Sup. complessiva nuova edificazione (ampliamento) mq  155;

Sup. complessiva in progetto mq 2.082;

Sup. coperta attuale (uffici, sala mostra, abitaz., tettoia) mg  1.898;
Sup. coperta in progetto mq 2.142;

Sup. permeabile esistente (area verde zone A-B-C) mq 2.445;

Sup. permeabile parte mapp.182 (ECO) =mq 3.713 x 27/100 = mq 1.002;
Sup. permeabile totale esistente mq 3.447,



- Parcheggi pertinenziali stato attuale n. 23;

- Parcheggi pertinenziali stato di progetto n. 26.

5.3 Parcheggi di Ul

Considerata la conformazione del lotto di intervento e la impossibilita di reperire lo
spazio per la costruzione di parcheggi pubblici di cessione, i medesimi vengono
pertanto monetizzati, per una somma corrispondente alla quantita di mq 15,50, pari ad
€ 3.255,00.

ART. 6 - ONERI ED OBBLIGHI DEI SOGGETTI INTERVENTORI INERENTI IL
CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE, IL CONTRIBUTO STRAORDINARIO, LE
MONETIZZAZIONI

6.1 1 soggetti interventori sono tenuti alla corresponsione del contributo di costruzione
ai sensi di legge.

6.2 | soggetti interventori riconoscono al Comune di Fiorano, a titolo di contributo
straordinario per I’intervento edilizio proposto, ove dovuto ai sensi dell’art. 16, c. 4,
lett. d/ter, DPR n. 380/2001 e della DAL Reg. Emilia Romagna n. 186/2018, 1’importo
di € 32.158,75, computato in base a perizia di stima e corrispondente al 50% del
MVGT.

6.3 Il sopraindicato contributo straordinario viene corrisposto entro la data di stipula

della presente convenzione.

ART. 7 - OPERE DI RIQUALIFICAZIONE DEL LOTTO DI INTERVENTO

7.1 1 soggetti interventori si obbligano a realizzare, a loro cura e spese, le seguenti opere
e dotazioni territoriali, funzionali all’intervento di riqualificazione urbanistica del
territorio:

piantumazione delle aree verdi esistenti;

piantumazione di essenze autoctone e resistenti, che possano costituire una



consistenza arborea distribuita nell’area permeabile sul margine ovest della proprieta;

inerbimento del terreno sulla porzione di verde che si sviluppa lungo il confine
nord del piazzale di carico (zona b), costituita da una stretta banchina costituente un
terrapieno a quota piu alta del piazzale di circa ml. 1,20/1,50, lungo la quale é interrata
una linea idrica di acqua industriale gestita dal Consorzio di Bonifica Emilia Centrale
(condotta che non consente la messa a dimora di piante o cespugli le cui radici
potrebbero creare problemi alla tubazione interrata e ostacolo ad eventuali
manutenzioni sulla linea);

realizzazione di aiuole, non computate ai fini dell’incremento della superficie
permeabile, ma utili al miglioramento ambientale ed estetico nell’area dei parcheggi e
sul fronte stradale di via Ghiarola vecchia in prolungamento di una esistente porzione
di aiuola a nord del confine di proprieta, come meglio illustrato in dettaglio nella tav.8
allegata al progetto, coerentemente con quanto prevede I’attuale disciplina del
comparto AR 2°.

realizzazione di un impianto di irrigazione a garanzia di attecchimento per i
primi anni delle piante ad alto fusto e continuativo per bordure, siepi e piante
ornamentali in aiuola;

ripristino della permeabilita, mediante autobloccanti forati ad alta permeabilita,
di una piccola appendice di cortile asfaltato (zona g), tra la tettoia di deposito e I’area
ECO, ricompresa nella medesima area ECO, che viene attualmente utilizzata per lo
stazionamento di cassoni scarrabili per la raccolta differenziata di rifiuti speciali (i
cassoni saranno riposizionati diversamente, come indicato negli elaborati, senza la
necessita di realizzare cordoli di contenimento, perché la tipologia a tenuta dei cassoni

garantisce gia da sversamenti accidentali).

ART. 8 - ONERI ED OBBLIGHI INERENTI LA REALIZZAZIONE DELLE
OPERE

8.1 Il soggetto interventore si obbliga a iniziare le suddette opere entro un anno dalla

intervenuta efficacia della determinazione positiva della Conferenza dei Servizi di cui



all’art. 8 della presente convenzione, vale a dire dalla data di pubblicazione sul
BURERT dell’avviso dell’avvenuta conclusione della Conferenza di Servizi e della

positiva conclusione del procedimento unico.

ART. 9 - EFFICACIA DEL TITOLO EDILIZIO E DELLA PRESENTE
CONVENZIONE

9.1 Ai sensi dell’art. 53 della L.R. n. 24/2017, la determinazione motivata di
conclusione positiva della Conferenza di Servizi produce i propri -effetti,
espressamente indicati ai commi 1 e 2 del medesimo articolo e richiamati in
precedenza nelle premesse, dalla data di pubblicazione nel BURERT dell'avviso
dell’avvenuta conclusione della Conferenza di Servizi ed a condizione che alla
medesima data, ai sensi dell’articolo 39, comma 3, del decreto legislativo n. 33 del
2013 essa risulti integralmente pubblicata sul sito web dell'amministrazione
procedente.

ART. 10 - DURATA

10.1 - La presente convenzione ha durata di 4 anni dalla data di pubblicazione sul

BURERT dell'avviso dell’avvenuta conclusione della Conferenza di Servizi.

ART. 11 - RESPONSABILITA DEI SOGGETTI INTERVENTORI. SANZIONI

11.1 | soggetti interventori si obbligano a tenere indenne il Comune da ogni e qualsiasi
azione, pretesa, molestia o altro che possa ad esso derivare da terzi in dipendenza dello
svolgimento dei lavori inerenti gli obblighi assunti con la presente convenzione.

11.2 In caso di inosservanza da parte dei soggetti interventori degli obblighi assunti con
la convenzione operano le sanzioni penali e amministrative contenute nel TUE di cui
al D.P.R. n. 380/2001 e ss.mm.ii.

11.3 1l Comune intima per iscritto ai soggetti interventori di adempiere agli obblighi
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assunti entro un termine non inferiore a 30 giorni, scaduto il quale il Comune intima

1’esecuzione entro un ulteriore termine di 30 giorni.

ART. 12 - SPESE E REGISTRAZIONE

12.1 Le spese inerenti e conseguenti al presente atto, sono a carico dei soggetti
interventori, in solido tra loro.

12.2 La presente scrittura & esente da registrazione ai sensi dell'articolo 7 del decreto
del Presidente della Repubblica 26 aprile 1986, n. 131 e dell'articolo 1 della tabella
allegata al suddetto decreto.

ART. 13 - CONTROVERSIE

13.1 - Ai sensi della disciplina vigente in materia di accordi con i privati ed in materia
urbanistico/edilizia, € competente a decidere su ogni controversia relativa al presente
atto il Giudice Amministrativo competente per territorio (TAR Emilia Romagna,

Bologna).

ART. 14 — PREVENZIONE ANTIMAFIA

14.1 Per la prevenzione dei tentativi di infiltrazione della criminalita organizzata nel
settore edilizio, I’amministrazione comunale, deve acquisire prima della stipula della
presente convenzione urbanistica, I’informativa antimafia non interdittiva ex art. 91
del D.Lgs 159/2011, relativa al soggetto attuatore, proponente la trasformazione

dell’area.

ART. 15 - PRIVACY

15.1 - | soggetti interventori prendono atto che i dati personali contenuti nella presente

convenzione verranno trattati soltanto per lo svolgimento delle funzioni istituzionali,
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connesse o strumentali all’esercizio dell’attivita amministrativa del Comune, nei limiti
stabiliti dalla legge e dai regolamenti, ai sensi e nei limiti di cui al codice approvato con
D.lgs. 30 giugno 2003, n. 196 e del GDPR del Parlamento Europeo e del Consiglio del

27 aprile 2016 n. 679, con possibilita di esercizio dei diritti ivi contemplati.

ART. 16 - DISPOSIZIONI CONCLUSIVE

16.1 - Per quanto non previsto nella presente Convenzione si rinvia alla vigente

disciplina generale prevista dall’art. 11 della L. n. 241/1990.

Si allegano alla presente convenzione:
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)

Comune di Fiorano, li

Per Comune di Fiorano Modenese
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Per URANO s.r.l.

Per OTTOTILE s.r.l.
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