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INQUADRAMENTO URBANISTICO ATTUALE

La consistenza immobiliare in esame ricade, nelle tavole del vigente PSC e RUE, in ambito di Riqualificazione
AR.2a, subambito a (nord). Ambito disciplinato dalla Scheda specifica “EX CERAMICA CUOGHI” e dall’art. 49

delle norme di RUE.
All’estremita nord del comparto € ricompresa una quota dell’ampia fascia di dotazioni ecologiche ECO, fascia

che si sviluppa sulle sponde del corso d’acqua denominato Rio Corlo.
La superficie dell’area oggetto di richiesta di variante risulta esser di mqg. 15.273 e corrisponde ad una quota del

27% dell'intero sub/comparto.

ESTRATTO ATTUALE PSC tav.1a

SCHEDA DI PSC ATTUALE

LEGENDA :
R 3 COMPARTO OGGETTO DI VARIANTE
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SCHEDA AMBITO “EX CERAMICACUOGHI”

COMUNE DI FIORANO M. - VARIANTE 2013 AL P.S.C.

Denominazione ambito

NORME - SCHEDE RELATIVE AGLI AMBITI
Trasformazione urbanistica

EX CERAMICA CUOGHI AR.2a

Localizzazione

Vasta area produttivain parte dimessa, a nord della Circondariale, all'altezza
di villa Pace, trala Ghiarola Vecchia e la Ghiarola Nuova

1 - QUADRO CONOSCITIVO

a)

dati metrici; caratteri morfologici e funzionali e condizioni attuali

Dati metrici

ST =129.967 mq - Sup. coperta degli edifici esistenti: 40.834 mq
Sub-ambito nord: ST =61.062 mq - sup. coperta edifici esistenti: 12.541 mq
Sub-ambito sud: ST =68.905 mq (compreso corridoio tracciato nuova strada)
- sup. coperta edifici esistenti: 28.293 mq

Caratteri morfologici e funzionali

Areaproduttiva aridossodel centrourbanodiFiorano,immediatamente a
nord della Circondariale San Francesco, traitracciati della Ghiarola nuova ad
ovest e della Ghiarola vecchia ad est.

Condizioni attuali

Ad ovest & in corso di attuazione unintervento diriconversione diun'area tra
la circondariale e la Ghiarola nuova (commercio, uffici, residenza). La parte
nord dell'area ¢ costituita da piazzali con deposili all'aperto di materiali
ceramici.

b) caratteristiche e vulnerabili

ta delle risorse naturali e antropiche

Vulnerabilita idrogeologica e
presenza di nitrati

Area urbanizzata con classe diinfiltrabilita tendente a zero. La zonaricade tra
le isopieze 85 e 90/ 90 e 95. Nell'area non sono presenti pozzi. La
concentrazione di nitrati varia da 40 a 50 mg/I.

Vulnerabilita intrinseca degli
acquiferi.

Secondo la classificazione Arpail grado & estremamente elevato. Peril PTCP
I'area ha "grado di vulnerabilita estremamente elevato", fatta eccezione per
una porzione ad ovest "Zona con o destinate ad attivita estrattive - grado di
vulnerabilita elevato".

2 - PRESCRIZIONI DISOSTENIBILITA’

<)

soglie di criticita; limiti e condizioni di sostenibilita degli interventi

Limitazioni e criticita ambientali

Nel sub-ambito sudla superficie copertaraggiunge il 41,1% della superficie
territoriale , mentre a nord silimitaal 20,5%, ma con presenzadiuna
vastissima areaimpermeabilizzata destinata a deposito all'aperto. Traffico
intenso sulla circondariale, assenza di connessioni trasversali tra le due
strade storiche.

Limiti e condizioni di sostenibilita

Il PSC promuove una radicale trasformazione dell'ambito le cui condizioni
sono costituite da un nuovo assetto della viabilita, dall'eliminazione di una
quotaditraffico pesante sul tratto di Circondariale prospiciente l'areaurbana
centrale di Fiorano, dall'alleggerimento degliimpatti sul territorio.
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NORME — SCHEDE RELATIVE AGLI AMBIT! COMUNE DI FIORANO M. — VARIANTE 2013 AL P.S.C.

3 -DIRETTIVE
d) obiettivi della pianificazione, caratteristiche urbanistiche e struttura funzionale dell'ambito

Obiettivi generali della Dare un nuovo assetto urbanistico e ambientale ad una parte diterritorio che

pianificazione costituisce uno dei puntidiaccesso piusignificativi al centro di Fiorano,
migliorandone la funzionalita, I'aspetto del paesaggio urbano e la qualita
ambientale.

Obiettivi specifici Riqualificazione urbanisticacomplessiva, con realizzazione dinuovi accessi

direttiall'ambitoalleggerendoiltransito suqueltratto diviabilitaurbana.
Trasformare il sub-ambito sud, con usi terziari e in parte residenziali, e nuovo
disegno urbanistico (ovviamente salvaguardando una fascia di distacco e
mitigazione dalla viabilita principale).

Caratteristiche urbanistiche e Due sub-ambiti: quello nord, da riorganizzare unitariamente come area
struttura funzionale dell'ambito produttiva a basso carico ambientale (artigianato misto aterziario); quello
sud, da trasformare in area urbana con funzioni miste.

e) criteri per la progettazione urbanistica ed edilizia

Nuovo assetto della viabilita | Asse stradale urbano dicollegamento Ghiarola nuova —Ghiarola vecchia,
interamente entro 'ambito (a carico degli operatori), con accesso ai nuovi
insediamenti (da nord e da sud).

IItracciato individuato dal PSC € indicativo, e non costituisce vincolo
urbanistico.

Sub-ambiti e criteri specifici | due macro ambiti sono quelli descritti sopra. Il sub-ambito sud dovra essere
progettato tenendo conto dell'esigenza di mantenere distacchi adeguati sia
dallanuovaviabilita (almargine nord)che daquellaesistente (almargine
sud)

4 - PRESCRIZIONI URBANISTICHE

f) funzioni ammesse

Funzioni Nelsub-ambito nord: funzioni produttive, adintegrazione dell'esistente; usi
direzionali e terziari noncommerciali.

Nel sub-ambito sud: usi terziari (anche commercio al dettaglio)
Nelsub-ambitosud: possibilitadiinsediamentodistrutture commercialial
dettaglio con SV > 250 mq: Insediamento dirilevanza comunale - tipologia 9
dicuiall'art.6 del POIC vigente (area per medio-grandi strutture divendita non
alimentari, con SV totale <5.000 mq e sub-ambitocommerciale con ST <
15.000 mq).

g) carichi insediativi massimi ammissibili

Indici perequativi applicabili - Nell'area nord: SC = 22.300 mq max (pari a circa Ut = 0,40 mg/mq).
Capacita insediativa teorica
massima nord

Indici perequativi applicabili - IIPOC applicaalle parti degliambiti da riqualificare inserite un indice
Capacita insediativa teorica perequativo costituito dalla somma di due voci:
massima sud -Ip1=da 0,08 a 0,12 mqg/mq di superficie territoriale
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COMUNE DI FIORANO M. — VARIANTE 2013 AL P.S.C. NORME - SCHEDE RELATIVE AGLI AMBITI

- Ip2=da0,30a 0,50 mg/mq della Superficie coperta esistente da demolire.
Alla definizione della capacita insediativa dell'ambito possono concorrere,
oltre ai diritti perequativi assegnati alle proprieta:

- diritti edificatori da assegnare alle aree acquisite dal Comune

- dirittirelativi al riuso di edifici preesistenti
diritti trasferiti da altri ambiti territoriali.
Nell'area sud: definizione diun progetto unitario esteso all'intero sub-ambito,
con usi terziari (direzionale, artigianato di servizio, commercio) da definire in
sede di POC in rapporto alla qualificazione degliinterventi.
In sede di POC una quota dei diritti edificatori assegnati al sub-ambito “a”, con
unmassimo del 10%, puo essere trasferita nel sub-ambito “b”, con usi
terziario-direzionali.

h) dotazioni territoriali e altre prestazioni di qualita urbane richieste

Infrastrutture per la mobilita Condizione per tutti gliinterventi eccedenti la manutenzione dell'esistente:

pubblica e privata realizzazione della nuova viabilita, sistemazione delle fasce verdi e delle
mitigazioni, realizzazione diparcheggi pubblici (definizione da specificare in
sede di POC).

Impianti e reti tecnologiche Da realizzare contestualmente agli interventi

Altre infrastrutture per Fascia verde di mitigazione e arredo lungo la viabilita principale, esistente e di

I'urbanizzazione progetto — parcheggi pubblici

Attrezzature e spazi collettivi | Attrezzature sportive/parco pubblico, da definire in sede di POC. Dimensione
minima (area di cessione): 20% della ST dell'ambito, pari a 27.500 mq

)  standard di qualita ecologico-ambientale da assicurare, e relative dotazioni richieste

Miglioramento dell'accessibilita territoriale locale

Protezione degliinsediamentidarealizzare dall'inquinamentoacusticoe
atmosferico

Realizzazione difasce di mitigazione e di attrezzature verdi e/o sportive-
ricreative

) elementi di mitigazione derivanti dalla VALSAT

Fascia di dotazioni ecologiche ECOa protezione della parte sud dell'ambito

nord
m) modalita di attuazione, e possibilita di suddivisione in sub-ambiti
POC Due macro ambiti (nord e sud). Condizione necessaria per l'inserimento nel
PQC di un primo stralcio & la realizzazione del nuovo collegamento stradale.
PUA o progetto unitario Obbligo di PUA

convenzionato
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INQUADRAMENTO URBANISTICO IN VARIANTE

La proposta di variante urbanistica del comparto in esame prevede 'inquadramento in ambito APS i (e) — ambito
di rilievo sovracomunale, sub-ambito con prevalenza di attivitd produttive industriali-artigianali, parti di territorio
insediate e consolidate, in coerenza con le circostanti aree a nord e ad ovest aventi la medesima classificazione.
Il progetto depositato identifica i dati riguardanti I'intervento edilizio di ristrutturazione edilizia ed ampliamento dei
fabbricati esistenti, dati riportati nella seguente tabella e che costituiscono la disciplina attuativa:

PARAMETRI URBANISTICO-EDILIZI DI PROGETTO
SUPERFICIE FONDIARIA

Superficie catastale della consistenza immobiliare in oggetto:

Foglio 3 mappale 181 mq 13.363 (area uso U9)
Foglio 5 mappale 10 mq 439 (area uso U5 e U9)
Foglio 5 mappale 7 mq 1.471 (area uso U5 e U9)

Si aggiunge I'area ECO, foglio 3 mapp.182 mq 3.713, in comproprieta con Kerbell srl, per la quota di 270/1000 pari a mq
1.002), quale oggetto di accordo consensuale prodotto per la corrispondente porzione graficamente individuata in esso.

UTILIZZAZIONE FONDIARIA
Superficie complessiva attuale

-Capannone aperto (f.3-mapp.181) mqg 1530
-Uffici e sala mostra (f.5-mapp.7-10) mq 318
-Abitazione mq 88 +uffici da demolire mq. 31 (f.5-mapp.10) mqg 119
Totale mq 1.967
Superficie complessiva stato di progetto
-Capannone aperto mqgq 1530
-Uffici e sala mostra mg 552
Totale mq 2.082
S fici lessiva i I mg 155
SUPERFICIE COPERTA
Totale sup. coperta attuale (uffici-sala mostra-abitaz., capannone) mq 1.898
Totale superficie coperta dopo l'intervento mg  2.142
S fici ta i : mq 244
SUPERFICIE PERMEABILE (min.= 20% SF)
Sup. permeabile esistente (area verde) mq 2.445
Sup. permeabile g/parte mapp.182 (ECO) = mq 3.713 x 27/100 mg _1.002
S fici bile totale d Pint I m 3,447 (22,6% SF)
PARCHEGGI PERTINENZIALI (U5 = 1 Pa/50mq SC U9 = 1Pa/100 mq SC)
Parcheggi pertinenziali stato attuale SC U9 mq 1.530/100 = n° 15
SCU5mq 309/50 = n° 6
SC U1 1 appartamento n° 2
Totale stato attuale n° 23
Parcheggi pertinenziali in progetto SC U9 mqg 1.530/100 = n° 15
SCU5S5mg 552/ 50 = n° 11
p e 26

Oltre al computo dei 26 posti auto pertinenziali dovuti in progetto, si prevede la realizzazione di aree di sosta autotreni per
carico e scarico nel piazzale di deposito U9 per complessivi mq 540.
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PARCHEGGI DI CESSIONE

In base a quanto disposto dal RUE, art. 98, comma 3-A (uso U5), il computo dei parcheggi di U1
richiesti &€ pari a 10 mg/100 mq SC, perciod, tenuto conto che il progetto prevede un aumento di SC
pari a mq 155, il computo sara:

P1=mqg 155 x 1/10 = mq 15,50

| suddetti dati progettuali e le destinazioni d’'uso previste (U9 e U5) sono compatibili con la disciplina di
inquadramento urbanistico dell’area in oggetto, precisandosi che la modifica urbanistica d’ambito non &
finalizzata ad ottenere alcun incremento di potenzialita edificatoria del lotto, bensi a consentire la tipologia di
intervento (posto che per 'ambito AR.2a — sub ambito nord - non & prevista la funzione commerciale
legittimamente insediata e non sono consentiti interventi diretti di ristrutturazione ed ampliamento): lo scopo ¢ di
ottenere la possibilita di realizzare quanto previsto in progetto superando gli ostacoli procedurali che I'attuale
inquadramento pone, identificando quale interesse pubblico in contropartita, il recupero dello stato di degrado
causato dal fabbricato fatiscente sul fronte stradale e un aumento, per quanto possibile, della superficie
permeabile esistente. Si propone un miglioramento ambientale, in risposta alla richiesta formulata
dal’Amministrazione Comunale, con la messa a dimora di essenze arboree autoctone sulle aree verdi esistenti e
nuove (vedi tav. 7).

E’ previsto anche, in adempimento di quanto gia contenuto nella scheda dell’attuale comparto AR.2a di PSC, per
quanto lo consenta la conformazione dell’area in oggetto a causa dell’esigua consistenza del fronte stradale a
disposizione, la realizzazione di una fascia verde di mitigazione e arredo lungo tutta la porzione del fronte
stradale disponibile, anche questa adeguatamente piantumata.

E’ previsto anche, in adempimento di quanto gia contenuto nella scheda dell’attuale comparto AR.2a di PSC, la
realizzazione di una fascia verde di mitigazione e arredo lungo tutta la porzione del fronte stradale disponibile,
anche questa adeguatamente piantumata.

per quanto lo consenta la conformazione dell’area in oggetto a causa dell’esigua consistenza del fronte stradale
a disposizione
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ESTRATTO DI VARIANTE PSC

SCHEDA DI PSC - PROPOSTA DI VARIANTE

LEGENDA :
SRR :COMPARTO OGGETTO DI VARIANTE
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ESTRATTO VARIANTE RUE

SCHEDA DI RUE - PROPOSTA DI VARIANTE

LEGENDA :

F°" """ COMPARTO OGGETTO DI VARIANTE
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RUE-DISCIPLINA CAPO 7- AMBITI SPECIALIZZATI PER ATTIVITA’ PRODUTTIVE
AMBITO APS.i (e)
IN PROGETTO

Si richiede I'applicazione dell’art. 55 “Disciplina degli interventi edilizi nelle parti di territorio APS.i (e)” del vigente
strumento urbanistico, con la precisazione che, come disciplinato dall’art. 53 L.R. n. 24/2017, con il presente
procedimento unico i dati progettuali d’intervento precedentemente riportati costituiscono la disciplina
attuativa di esso.

Si riporta per comodita il testo dell’attuale art. 55 citato:

Art. 55 - Disciplina degli interventi edilizi nelle parti di territorio APS.i (e)

1. Caratteristiche e modalita di attuazione.
Nelle parti di territorio APS.i (e) sono ammessi attraverso intervento diretto:
- Interventi edilizi di “recupero”: manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria,
restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia;
- Interventi edilizi di costruzione e di demolizione: nuova costruzione, ampliamento,
demolizione, modifica morfologica del suolo;
- Altri interventi: cambio d’uso.
Tali interventi sono finalizzati al miglioramento dell'assetto funzionale e delle
caratteristiche ambientali.
Gli interventi di nuova edificazione nei lotti liberi sono finalizzati al completamento del
tessuto insediativo, secondo criteri di corretto inserimento funzionale e di partecipazione
dellintervento alla qualificazione complessiva dellambito, in particolare attraverso opere
di urbanizzazione specifiche e generali.
Gli interventi edilizi che comportano incremento della SC sono soggetti al rispetto delle
condizioni (realizzazione opere, partecipazione a programmi di riqualificazione e
adeguamento delle reti infrastrutturali) stabilite nel'ambito del programma definito in sede
di Accordo Territoriale tra Comune di Fiorano e Provincia di Modena relativo alla gestione
dell’Ambito Produttivo di rilievo sovracomunale.

2. Parametri urbanistico-edilizi

a. Nelle parti di territorio APS.i (e) insediate e consolidate:

| parametri per gli interventi edilizi sono i seguenti:

- Uf max = 0,60 mg/mq, incrementabile fino a Uf = 0,65 mg/mq nel quadro di un
progetto di riqualificazione dell’area interessata dall'intervento. Tale incremento dovra
essere valutato sulla base di un progetto industriale di ristrutturazione e di
riorganizzazione della logistica delle merci (accesso dei mezzi pesanti, operazioni di
carico e scarico, funzioni di deposito e magazzinaggio, ecc.) in considerazione dei
miglioramenti introdotti nel ciclo produttivo con particolare riguardo alle innovazioni
tecnologiche di processo e dovra essere approvato soltanto attraverso una specifica
autorizzazione da parte della Giunta Comunale;

- Q < 50% della SF in caso di demolizione e ricostruzione, o di nuova edificazione
attraverso ampliamento; tale limite pud essere superato, fino ad un massimo del 60%
della SF, soltanto attraverso una specifica autorizzazione, sulla base della
presentazione di un progetto industriale di ristrutturazione, da parte della Giunta
Comunale, in considerazione dei miglioramenti introdotti nel ciclo produttivo, con
particolare riguardo alle innovazioni tecnologiche di processo;

- Q< Qe (incaso di Q esistente alla data di adozione del PSC > 50%) = possibilita di
incremento di superficie coperta rispetto a quella esistente all'epoca di adozione del
PSC limitata al 10% per una quota di superfici coperte non superiore a 15.000 mq,
finalizzata alla riorganizzazione delle funzioni e del layout aziendale, in funzione
dell'indice Uf incrementato allo 0,65 di cui al primo punto.

H max = 15,00 m, incrementabili fino a 30,00 m per magazzini automatizzati, volumi
tecnici e impianti

- Sui magazzini verticali non possono essere installate insegne luminose

- Non & ammesso l'incremento di superficie impermeabilizzata rispetto alla situazione
esistente alla data di adozione del PSC, salvo che per i lotti liberi ed edificabili.

b. Il POC puod delimitare parte o la totalita di questi sub-ambiti per interventi di
ristrutturazione-riqualificazione territoriale definendo in quella sede i parametri
urbanistico-edilizi, non superiori ai parametri urbanistico-edilizi relativi alle parti di
territorio APS.i (e) di cui al precedente comma 2a.
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PARCHEGGI PERTINENZIALI

Per 'uso U9 I'art. 97 prevede 1 posto auto pertinenziale ogni 100 mq di SC e comunque 1 posto auto ogni 300
mq di SF. In considerazione della tipologia dell’attivita svolta nell’area di uso U9, che consiste sostanzialmente
nel deposito di materiale ceramico gestito solamente da due addetti, si considera nel caso di specie non
giustificato il computo di 1 p.p./300 mqg di SF, pertanto si richiede che per il comparto oggetto del presente
procedimento unico la prescrizione di questa dotazione venga eliminata, come consentito dal citato art. 55,
comma 2, lett. B, prevedendosi comunque un adeguato numero di parcheggi che consentano la sosta di

autotreni per carico e scarico in eccedenza ai posti auto pertinenziali correlati alla SC.

La superficie destinata ad area di sosta autotreni, computata in progetto in mq. 540, superficie aggiuntiva
rispetto a quella dei 26 posti auto pertinenziali previsti in progetto, complessivamente corrisponde a circa 43

posti auto.

Estratto dell’art. 97 vigente:

NORMATIVA STATO ATTUALE

- Us
u10
u27
u28

u29
u30
u31
u3s8

Attivita commerciali all'ingrosso, magazzini e depositi connessi;

Distribuzione carburanti per uso autotrazione;

Attivita manifatturiere artigianali o industriali (comprese le carrozzerie);

Attivita manifatturiere industriali o artigianali del settore agroalimentare e
conserviero,

Attivita estrattive;

Attivita di recupero e preparazione per il riciclaggio di cascami e rottami;
Attivita per la logistica delle merci;

Esercizio e noleggio di macchine agricole.

1 posto auto ogni 100 mq di SC e comunque 1 posto auto ogni 300 mq di SF, di cui almeno
la meta di tipo Pc (uso comune). Una parte dei posti auto dovra essere conformata in modo
da consentire la sosta di autocarri.

Per le sedi produttive di attivita industriali del settore ceramico € richiesto 1 posto auto ogni
175 mq di SC e comunque 1 posto auto ogni 300mq di SF, di cui aimeno la meta di tipo
Pc (uso comune).

PROPOSTA DI VARIANTE

Attivita commerciali all'ingrosso, magazzini e depositi connessi;

Distribuzione carburanti per uso autotrazione;

Attivita manifatturiere artigianali o industriali (comprese le carrozzerie);

Attivitd manifatturiere industriali o artigianali del settore agroalimentare e
conserviero,

Attivita estrattive;

Attivita di recupero e preparazione per il riciclaggio di cascami e rottami;

- Attivita per la logistica delle merci;

Esercizio e noleggio di macchine agricole.

Per I'intervento in progetto si propone la seguente disciplina:

1 posto auto ogni 100 mq di SC, di cui almeno la meta di tipo Pc (uso
comune). Una parte dei posti auto dovra essere conformato in modo
da consentire la sosta di autocarri oppure, ferma restando la quota di
P.p. prevista per le autovetture, gli spazi per la sosta degli autocarri
dovranno essere individuati, all'interno dell’area U9, in funzione delle
esigenze logistiche dell’attivita svolta.

Si riporta per comodita il testo dell’attuale art. 97 citato:
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Art. 97 - Dotazioni minime di parcheggi privati pertinenziali (Pr e Pc)

1. In tutti gli interventi edilizi di NC, NC in ampliamento, Ristrutturazione urbanistica,
di RE con aumento del Vt che genera incremento di carico urbanistico nonché negli
interventi di CD qualora comportino un aumento di carico urbanistico, devono essere
realizzati parcheggi pertinenziali (Pr e Pc) nelle quantita prescritte, per i diversi usi insediati,
del seguente elenco, che fa parte integrante del presente articolo. Per gli interventi di RE,
I'applicazione del presente comma & subordinata all’esistenza di idonea area.

2. La quantita di parcheggi pertinenziali € definita in rapporto alla SC dell'intervento.
Per quanto riguarda le medie e grandi strutture di vendita essa & definita in rapporto alla
Superficie di Vendita.

3. Negli interventi di NC in ampliamento e di RE con aumento del Vt che genera
incremento di carico urbanistico le quantita indicate dalla tabella si intendono riferite alla
SC aggiuntiva, e vanno assicurate solo qualora le dotazioni preesistenti nell'unita edilizia
non risultino sufficienti, secondo I'elenco, anche per lampliamento previsto.

4. Qualora nell'ambito della medesima unitd edilizia siano compresenti unita
immobiliari per due o pit degli usi consentiti, la quota di parcheggi dovra risultare dalla
somma delle singole quantita prescritte per ogni singolo uso.

5. Qualora l'applicazione dell'elenco determini un numero frazionario di posti auto,
questo andra arrotondato per eccesso.

6. Nel caso diintervento di CD di un'unita immobiliare che determini un incremento
di carico urbanistico (ossia nei casi in cui per il nuovo uso sia prescritta una quantita di
parcheggi pertinenziali superiore a quella prescritta per I'uso precedente), l'intervento e
ammissibile a condizione che venga reperita la quantita minima prescritta di posti auto per
gli usi previsti nell'unita immobiliare su cui si interviene. La verifica di tali dotazioni non e
richiesta nel caso di interventi nel sistema insediativo storico (Ambiti AS, IS, ES).

7. Nel caso di intervento di CD di una unitd immobiliare che non determini un
incremento di carico urbanistico (ossia nel caso in cui per il nuovo uso sia prescritta una
quantita di parcheggi pertinenziali pari o inferiore alluso precedente), l'intervento e
ammissibile anche qualora l'unita edilizia non sia dotata di parcheggi pertinenziali nella
misura minima prescritta.

Le quantita prescritte nell'elenco che segue comprendono e assorbono le dotazioni

minime di parcheggi pertinenziali prescritte ai sensi della L.122/89.

8. Per gli interventi di cambio d’'uso verso il residenziale (uso U1) & sempre prescritto
1 posto auto chiuso per ogni unita immobiliare, ad esclusione del sistema insediativo
storico AS - IS - ES

9. | parcheggi in deroga agli strumenti urbanistici di cui all'art. 9 della L.122/89,
possono essere realizzati relativamente ai fabbricati gia esistenti al 24/03/1989 (data di
approvazione della legge).
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In sede di POC, qualora le diverse attivita previste utilizzino i parcheggi pertinenziali in
comune in fasce orarie diverse, sono potenzialmente ammissibili corrispondenti riduzioni
delle quantita previste.

In territorio rurale, la realizzazione di parcheggi pertinenziali in interrato all'interno delle
corti rurali o delle aree limitrofe € ammessa ai sensi della L. 122/89, solo nel caso in cui
non & possibile ricavare i parcheggi all'interno dei fabbricati recuperati oggetto di
intervento. La realizzazione in interrato € ammessa limitatamente al conseguimento della
dotazione prevista dalla stessa disposizione di legge; la dimensione massima del singolo
posto auto sara pari a 25 mq.

10. Elenco dotazioni parcheggi pertinenziali (Pr + Pc) in relazione agli usi.

- U1l - Residenza;
U32 - Residenza di imprenditori agricoli a titolo principale.

o 2 posti-auto per ogni unita immobiliare, di cui almeno uno chiuso e l'altro coperto
o scoperto per gli interventi di NC e RE (nei soli casi di demolizione e successiva
ricostruzione) con superficie minima del posto auto chiuso di 20 mq. (in alternativa
& possibile prevedere uno spazio univoco comprensivo di 15 mq ad uso posto auto
chiuso e 5 mq ad uso cantina) invece, negli interventi di RE (consistenti nella
demolizione e successiva ricostruzione) relativi a fabbricati ricadenti nel sistema
insediativo storico (AS, ES, IS), la dotazione dei parcheggi pertinenziali, ove
possibile, potra essere assicurata anche con posti auto all'aperto;

o 1 posto auto chiuso per ogni unita immobiliare per gli interventi di CD, RE e
frazionamenti (ad esclusione dell'uso U1 nel sistema insediativo storico in ambito
AS-ES-IS);

Nelle unita edilizie contenenti 4 o piu alloggi, un quarto dei posti auto prescritti devono
essere di uso comune (tipo Pc)

Negli interventi su edifici esistenti € ammesso ridurre la dotazione preesistente di
autorimesse pertinenziali chiuse soltanto in caso di soddisfacimento della quota di
un'autorimessa per unita immobiliare gia esistente, per sostituirla con posti-auto all'aperto.

- U3 - Attivita direzionali - Attivita terziarie specializzate ad elevato carico urbanistico;
U14 - Attivita espositive, fieristiche, congressuali;
U19 - Attivita sanitarie e assistenziali.

1 posto auto ogni 25 mq di SC o frazione. Di questi almeno la meta devono essere di tipo
Pc (uso comune).

U19bis Hospice.

1 mq/10 mec (Legge 122/89)

- U5 - Esercizi commerciali di vicinato; Farmacie;
U12 - Artigianato dei servizi alla persona, alla casa, ai beni di produzione, alle
imprese; Attivita di autonoleggio;
U13 - Artigianato produttivo manifatturiero di tipo laboratoriale;
U22 - Attivita di interesse comune di tipo religioso;

U23 - Servizi scolastici dell'obbligo e servizi pre-scolastici;
U24 - Attivita di svago, riposo, esercizio sportivo;
U25 - Istruzione superiore e universitaria, attivita di formazione e aggiornamento

professionale;
U26 - Artigianato dei servizi agli automezzi (escluse le carrozzerie);
U51 - Pubblica amministrazione, sicurezza, ordine pubblico, protezione civile.
1 posto auto ogni 50 mq di SC o frazione, di cui almeno la meta di tipo Pc (uso comune).

- U4 - Studiprofessionali e uffici in genere;
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- U11.a - Pubblici esercizi privi di giochi leciti;
- Ut1b
U16 - Attivita culturali, attivita ricreative, sportive e di spettacolo prive di significativi
effetti di disturbo sul contesto urbano; Palestre;
U21 - Attivita di interesse comune di tipo civile.
US54 - Sale giochi, VLT e sale scommesse

1 posto auto ogni 40 mq di SC o frazione, tutti di tipo Pc (uso comune).

- U6 - Medie strutture di vendita al dettaglio;
U7 - Grandi strutture di vendita al dettaglio.
| valori minimi sono definiti come segue:
Esercizi con superficie di vendita ALIMENTARI — HOH AUMENTAR.!
un posto auto ogni: un posto auto ogni:
fino a 400 mq 30 mq di SV 40 mq di SV
da 400 a 800 mq 18 mq di SV 25 mq di SV
da 800 a 1500 mq 13 mq di SV 20 mq di SV
oltre 1500 mq 8 mq di SV 16 mq di SV

Nel caso dei centri commerciali che comprendono esercizi del settore alimentare e non
alimentare, la dotazione richiesta & pari a quella che risulta considerando la somma delle
superfici di vendita degli esercizi per la vendita di prodotti alimentari e, separatamente, la
somma delle superfici di vendita degli esercizi per la vendita di prodotti non alimentari, e
applicando a tali somme la dotazione richieste di cui sopra.

Le dotazioni minime sopra definite possono non essere rispettate nel caso di interventi di
ristrutturazione o di ampliamento di preesistenti strutture di vendita o centri commerciali,
entro il limite di un ampliamento massimo del 20% della superficie di vendita
precedentemente autorizzata, e purché non si superi con |'ampliamento il limite
dimensionale delle medie strutture di vendita.

Si vedano, inoltre, gli atti della Regione di cui alla delibera C.R. n. 253 del 1999 e s.m. e i.

- U9 - Attivita commerciali all'ingrosso, magazzini e depositi connessi;
U10 - Distribuzione carburanti per uso autotrazione;
U27 - Attivita manifatturiere artigianali o industriali (comprese le carrozzerie);
U28 - Attivita manifatturiere industriali o artigianali del settore agroalimentare e
conserviero,
U29 - Attivita estrattive;
U30 - Attivita direcupero e preparazione per il riciclaggio di cascami e rottami;
U31 - Attivita per la logistica delle merci;
U38 - Esercizio e noleggio di macchine agricole.

1 posto auto ogni 100 mq di SC e comunque 1 posto auto ogni 300 mq di SF, di cui almeno
la meta di tipo Pc (uso comune). Una parte dei posti auto dovra essere conformata in modo
da consentire la sosta di autocarri.

Per le sedi produttive di attivita industriali del settore ceramico € richiesto 1 posto auto ogni
175 mq di SC e comunque 1 posto auto ogni 300mgq di SF, di cui almeno la meta di tipo
Pc (uso comune).

- U17 - Attivita ricreative e di spettacolo con limitati effetti di disturbo sul contesto
urbano;
U18 - Altre attivita ricreative, sportive e di spettacolo non rientranti nei requisiti di cui
alluso U17.

Il numero di posti auto piti elevato fra i seguenti:
1 posto auto ogni 12 mq di SC;
1 posto auto ogni 3 posti di capienza di pubblico autorizzata;
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1 posto auto ogni 100 mq di SF.
Tutti i posti auto devono essere di tipo Pc (uso comune).

- U2 - Residenza collettiva
- U37 - Attivita agrituristiche;
U40 - Attivita ricettive alberghiere;
U41 - Colonie, case per ferie, ostelli per la gioventu

1 posto auto ogni 40 mq di SC, di cui aimeno il 60% di tipo Pc (uso comune).

- U42 - Campeggi e villaggi turistici.

Numero di posti auto definito ai sensi della legislazione regionale vigente in materia.
11. Omissis

12. Per gli usi U1 e U2 andranno previsti inoltre negli interventi di NC e RE (con
integrale demolizione e ricostruzione) di unita edilizie contenenti 4 o pit alloggi, se dotate
di aree condominiali, spazi comuni coperti specificamente attrezzati per il deposito di
biciclette, prevedendo l'installazione di rastrelliere per la sosta di biciclette nella misura di
un posto bici per ogni posto auto.

13. Per tutti gli altri usi in cui & prevista la realizzazione di parcheggi pertinenziali di
uso comune e nelle strutture pubbliche andranno previsti spazi comuni coperti
specificamente attrezzati per il deposito di biciclette, prevedendo l'installazione di
rastrelliere per la sosta di biciclette nella misura minima di un posto bici ogni 5 posti auto.

13bis. Il recupero ai fini abitativi dei sottotetti, sono soggetti al reperimento delle
dotazioni di parcheggio pertinenziale nella misura prevista al presente articolo. Negli edifici
ricadenti nei centri storici (ambito AS) e negli ambiti urbani consolidati (ambito AC), cosi
come perimetrati dal PSC, ai sensi dellart.3 comma 4 della L.R. 11/1998 come modificata
dalla L.R. 5/2014 e ss. mm. e ii., in luogo della dotazione di parcheggio pertinenziale,
richiesta in funzione della superficie recuperata, € possibile procedere alla monetizzazione,
previa corresponsione di una somma equivalente alla monetizzazione delle aree per
parcheggi pubblici, qualora sia dimostrata I'impossibilita di realizzare detti parcheggi per
mancata disponibilita di spazi idonei.
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