ARxnko
Dott, GIULIO DALLARI
NOTAIO .
Via Claudia, 88 - Tel. 0536 943636
41053 MARANELLO (MODENA)
COMPRAVENDITA
REPERTORIO N° 122124 FASCICOLO N° 38347
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaquattordici, oggi due del mese di | ottobre \
2-10 - 2014 Registrato a Sassuolo

In Maranello, nel mio studio in Via Claudia n.88. il AG-10- 20A4
Avanti a me Dott.GIULIO DALLARI, Notaio in Maranello, iscritto|a/num. A©32
nel Ruolo del Distretto Notarile di Modena, sono presenti i signori: | serfe 1T
= MESSORI PIER LUIGI, nato a Fiorano Modenese (MO) il 6 (sei) €__2’4'39"«°9/

agosto 1949 (millenovecentoguarantanove), residente a Fiorano

y

Modenese, Via Del Cappellano n.23, coltivatore diretto, il quale di-

|

chiara che il suo Codice Fiscale &: "MSS PLG 49M06 D607D";

= MESSORI MARIA CONCETTA, nata a Fiorano Modenese (MO) il

2 (due) febbraio 1939 (millenovecentotrentanove), residente a

Trascritto presso

Fiorano Modenese, Via Don Primo Mazzolari n.8, pensionata, la

I'"Agenzia del Territorio

quale dichiara che il suo Codice Fiscale &:

ad MODENA

"MSS MCN 39B42 D6071":

iI_AX- AQ- 2044 &/

= INDULTI GIOVANNI, nato a Sassuolo (MOQ) il 9 marzo 1965, re-

N.22388 Reg. Gen. e

sidente a Fiorano Modenese, frazione Spezzano, Via Papa Giovan-

al N. A3A9é Reg. Part.

ni XXIII n.7, imprenditore, il quale dichiara che il suo Codice Fisca-

C

le €: "NDL GNN 65C09 1462K";

1

= AMOROTTI GUERRINA, nata a Pavullo nel Frignano (MO) il di 1

_|(uno) febbraio 1969 (millenovecentosessantanove), residente a

Fiorano Modenese, frazione Spezzano, Via Papa Giovanni XXIII

n.7, imprenditore, la qualé dichiara che il suo Codice Fiscale &:




"MRT GRN 69B41 G393D".

Comparenti della_cui identitd personale io Notaio sono certo, i

quali

premesso

= che nessun rapporto di parentela in linea retta o di coniugio in-

tercorre tra le parti,

cid premesso

stipulano e convengono quanto segue.

I signori Messori Pier Luigi e Messori Maria Concetta, ciascuno per

la sua quota di comproprieta pro-indiviso, pari rispettivaniente a

3/4 (tre quarti) e ad 1/4 (un quarto) ed ambedue in solido per la

piena ed intera proprieta,

vendono

ai signori Indulti Giovanni e Amorotti Guerrina che accettano ed

acquistano quanto al primo per 65/100 (sessantacinque centesi-

mi) e quanto alla seconda per 35/100 (trentacingue centesimi), il

seguente immobile:

= appezzamento di terreno sito in comune di Fiorano Modenese,

frazione Spezzano, inserito nel P.O.C., approvato con delibera del

Consiglio Comunale n.90/2006, Terza Variante del P.U.A. approva-

ta con delibera del Consiglio Comunale n.59 del 15/9/2011, cosi

censito in catasto terreni di detto comune:

Foglio 23, mappale: -~

404 diare 25.58; RDE. 18,10; RAE. 21,14

(are venticingue e centiare cinquantotto).




Il suddetto terreno confina con mappali 405, 55 e 50 del foglio 23,

salvo altri.

Gli alienanti dichiarano - prendendone atto |a parte acquirente -

che a seguito della variante al PSC adottata con delibera del Con-

|siglio Comunale n. 37/2013 approvata con successiva delibera del

Consiglio Comunale n.21 del 27/3/2014, nonché del parziale acco-

glimento della osservazione Prot. 11563 del 19/9/2013 sul terre-

no in contratto & possibile realizzare un intervento residenziale di

mgq 350 (trecentocinquanta) di S.C., mediante varianteial P.U.A e

previo inserimento nel P.O.C..

La presente vendita viene fatta ed accettata ai seguenti patti e

condizioni.

1) Il terreno in contratto viene compravenduto nello stato di fat-

to e di diritto in cui si trova attualmente, con annessi e connes-

si, aderenze, accessioni e pertinenze, usi, azioni, ragioni, diritti,

servitu attive e passive se ed in quanto legalmente esistenti.

2 ) I venditori garantiscono la piena proprietd e disponibilita di

quanto alienato e la relativa liberta da canoni, censi, livelli, trascri-

zioni pregiudizievoli in genere, privilegi anche fiscali ed ipoteche e

prestano altresi garanzia da molestie ed evizione a norma di leg-

ge.

I medesimi venditori dichiarano che il terreno in contratto perven-

ne loro a seguito:

- dell'atto Notaio Fontana in data 20/9/1980 Rep.N.26997/8549

registrato a Sassuolo il di' 1/10/1980 al n.2146 e trascritto a Mo-




dena il 27/9/1980 al n.12051 R.P. (portante donazione da parte

di Messori Erminio ai nipoti Messori Gianfranco e Messori Pier Lui-

gi);

- della successione di Messori Gianfranco deceduto il 12/10/1987

(Den.Succ.N.40 Vol.248 registrata a Sassuolo il di 8/2/1988 e tra-

scritta a Modena il 27/4/1991 al n.6219 R.P.) il quale aveva dispo-

sto delle sue sostanze a favore del fratello Messori Pier Luigi.con

testamento olografo pubblicato con atto Notaio Fontana in data

20/11/1987 Rep.N.28024/9469 . registrato 2 Sassuolo il

24/11/1987 al n.723 e trascritto a Modena il 28/11/1987 al

n.12625 R.P.;

- della successione di Messori Geminiano deceduto il 21/3/2003

(Den.Succ.N.322 Vol.264 registrata a Sassuolo il 21/9/2004 e tra-

scritta a Modena il 4/2/2006 al n.2327 R.P.) al quale sono succe-

duti in parti uguali i figli Pier Luigi e Maria Concetta.

I signori Messori Erminio e Leonardi Maria, gid usufruttuari della

consistenza immobiliare compravenduta, sono deceduti rispettiva-

mente in data 9/6/1999 ed in data 18/6/1998.

3) Il possesso con ogni conseguente effetto utile ed oneroso si

vuole decorrente da oggi.

4) I venditori dichiarano e garantiscono, prendendone atto la par-

_|te acquirente, che l'accesso al terreno compravenduto avviene an-

che dalla strada pubblica mediante una nuova strada di lottizza-

zione insistente sull'adiacente terreno distinto con il _mappale

405, realizzata in forza di permesso di costruire n.390/2012, di




proprieta di terzi, da cedersi al comune di Fiorano Modenese.

Fino a quando la strada non sara presa in carico dal Comune, Ia

parte acquirente dovra contribuire agli oneri di manutenzione.

5 ) Con riferimento al disposto del 2° comma dell'art.18 della leg-

' ge 28/2/1985 N.47 e success'ive modificazioni e/o norme in mate-

ria, la parte alienante mi consegna il certificato di destinazione

urbanistica relativo al terreno che ha formato oggetto del pre-

sente atto rilasciato dal Servizio Urbanistica, Edilizia e Ambiente

del comune di Fiorano Modenese in data 15/7/2014 Prot.N.10670

che io Notaio allego al presente atto sotto la lettera "A" omessane

la lettura per espressa dispensa dei Comparenti.

La medesima parte alienante dichiara che successivamente al ri-

lascio del certificato suddetto non sono intervenute modificazioni

degli strumenti urbanistici.

6 ) Il prezzo convenuto a corpo in Euro 300.000 (trecentomi-

la) & stato, come i Comparenti dichiarano, prima d'ora pagato

dalla parte acquirente alla parte alienante che ne rilascia valida e

liberatoria quietanza.

Le parti precisano che il prezzo di cui sopra corrisponde al valore

di cui alla perizia di stima redatta ai sensi della legge 448/2001

dell'Arch.Giovanni Cavani ed asseverata con giuramento avanti al

Dott. Antonio Diener Notaio in Fiorano Modenese in data

30/6/2014 Rep.N.37910.

7) Le parti contraenti, previa ammonizione sulla responsabilita pe-

nale cui possono andare incontro in caso di dichiarazione menda-




ce ai sensi e per gli effetti del D.P.R. 28/12/2000 n.445, dichiara-

no che il corrispettivo della compravendita & stato pagato me-

diante:

= tre assegni circolari "non trasferibili" di cui uno di Euro 50.000

(cinquantamila) e ‘due di Euro 25.000 (venticinqguemila) ciascuno

emessi in data 26/5/2011 dalla filiale di Formigine della "Banca

Interprovinciale S.P.A." n.5203953893, n.5203953894 e

n.5203953895;

= due assegni circolari "non trasferibili" emessi in data odierna

dalla filiale di Spezzano della Banca Popolare dell’Emilia Romagna

N.53-52297702-11 di euro 150.000,00 (centocinquantamila virgo-

la zero zero) e N.52-53443550-04 di euro 50.000,00 (cinguanta-

mila virgola zero zero).

8) Le parti contraenti, previa ammonizione sulla responsabilita pe-

nale cui possono andare incontro in caso di dichiarazione menda-

ce ai sensi e per gli effetti del D.P.R. 28/12/2000 n.445 dichiara-

no che per la conclusione del presente contratto non si sono av-

valse dell'opera di mediatori immobiliari.

9 ) La parte venditrice rinuncia ad ogni ipoteca legale ed esone-

ra il competente Conservatore dei Registri Immobiliari dall'iscri-

verla d'ufficio.

10 ) Ai sensi e per gli effetti della legge 19/5/1975 n.151 i vendi-

tori dichiarano:

= quanto a Messori Pier Luigi di essere coniugato e che il regime

patrimoniale della sua famiglia & quello della separazione dei beni;




= quanto a Messori Maria Concetta di essere vedova.

Ai sensi della medesima legge gli acquirenti dichiarano di essere

coniugi e che il regime patrimoniale della loro famiglia & quello

della separazione deij beni.

11 ) Le spese del presente atto e sue conseguenti sono a carico

della parte acquirente.

Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto che & stato da me

letto ai Comparenti e da essi a mia interpellanza, approvato.

Scritto con mezzi elettronici da persona di mia fiducia e completa-

to di mio pugno su questi due fogli bollati per pagine sei e fin qui

della successiva e sottoscritto in calce ed in margine dai Compa-

renti_e da me Notaio a norma di legge alle ore sedici e minuti die-

ci.

F.to Messori Pier Luigi;

Messori Maria Concetta;

Indulti Giovanni;

Amorotti Guerrina;

F.to Giulio Dallari - Notaio.




| .
' ALLEGATO "A" AL REPERTORIO

N° 122124/38347

Comune di Fiorano Modenese
Provincia di Modena

SERV. URB. EDIL. E AMBIENTE
RifG:\URBA\CDU\2014\10057-14.Indulti.doc\RF

Fiorano Modenese, 15/_0__:(_'/2014

Prot. n. 10670

OGGETTO: CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANIST!CA
(art. 30, comma 3 del D.P.R. 380.’01) N

P

IL RESPONSABILE DEL SETTORE PIANIFICAZIONE E GE'STIO'I.\IE‘B'EL TERRITORIO

-a richiesta del Sig. Giovanni Indulti, in qualita di proprietario, pervenuta |I 04/07/2014 con Prot.
10057 e per gli usi consentiti dalla legge. . : v

Visti gli atti d'ufficio ed in part:colare il PSC approvato con Del C.C. n. 32 del 09/06/2005 e
successive varianti, ed il RUE approvato con Del. C.C. n. 19 del 14!04[2005 e successive varianti.

_ Vista la Variante di P.S.C approvata con Del C.C.n. 21 del 27I03I2014

~ Visto'il P.O.C. adottato con Del C.C. n.'61 del 29/06/2006 ed approvato con Del CC. n
90 dell 24/1 0/2008, e successive varianti. . .

Visto il Piano delle Attivita Estrattive approvato con dehbera della Giunta Regionale n. 76
del 17 01.1989 e successive vanantt
Visto I'estratto di mappa allegato alla doma‘nda.
CERTIFICA

che gli immobili sm in Comune di Fiorano ‘identificati catastalmente al fogllo n. 23, mappah n
373, 404 e 405, sono classificati nei sopradetti PSC e RUE come: sottospecn' icato:

nel PSC Vigente
relativamente al mappale n. 404
e AR- AMBITI DA RIQUALIFICARE (artt 46 = 49; 54 PSC - .art. 49 RUE)

AR.3 L. Riqualificazione ambientale
(art.46,48,49,54 PSC - art. 49 RUE)

' P2
AMBITO INSERITI IN P.O.C., TERZA VARIANTE approvata con dehber {59 del 15/09/2011
, Via Papa Giovanni XXIII, PUA Rio Salse.




relativamente ai mappali n. 373 e 405
DOTAZIONI TERRITORIALI (artt. 70+ 78 PSC PSC - artt. 93+ 123 RUE)

e COLL - U~ LIVELLO URBANO (arit. 70+-78 PSC - art. 94 RUE)
(c) = Verde pubblico attrezzato e attrezzature sportive

nel RUE Vigente
relativamente al mappale n. 404
o ECO-DOTAZIONI ECOLOGICHE E-AMBIENTALI

(artt. 77 PSC - art. 101 RUE)
ECO L — Dotazioni ecologiche e ambientali di livello locale (RUE)

relativamente ai mappali n. 373 e 405
. ECO - DOTAZIONI ECOLOGICHE E AMBIENTALI

(artt. 77 PSC - art. 101 RUE)
ECO - U - Dotazioni ecologiche ambientali di livello urbano {(PSC)

TUTELE E'VINCOLI DI NATURA AMBIENTALE

RETE IDROGRAFICA E RISORSE IDRICHE SUPERFICIALI E SOTTERRANEE

ZONE DI TUTELA DEI CORPI IDRICI SUPERFICIAL! E SOTTERRANEI (art. 12 del PTCP) -

(art.4 PSC),
e Settori di ricarica di tipo' B — Are di ricarica indiretta della falda

VULNERABILITA' ALL'INQUINAMENTO DELL’ACQUIFERO PRINCIPALE (ART. 13A del PTCP)

— (art. 14 PSC)
e Grado di vulnerabilitd Estremamente Elevato

Ai fini della progettazione si richiamano gli ulteriori argomenti sottoelencati :

e "TIPI DI STRADA".

NUOVO CODICE DELLA STRADA.

CLASSIFICAZIONE ACUSTICA DEL TERRITORIO.

RUE - PARTE GENERALE.

NORMATIVA SISMICA SPECIFICA DI PIANO

IL RESPONSABILE DEL SETTORE
PIANIFICAZIONE E GESTIONE DEL TERRITORIO
Arch. Roberto Bolondi
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