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1. Premessa

La presente relazione ha per oggetto la presentazione del prospetto dei costi che la proprieta dovra
sostenere in funzione del progetto di ampliamento dell’esistente “Hotel Alexander”, sito in Comune di
Fiorano Modenese (MO) Via Resistenza n. 46.

Come individuato in corrispondenza del Regolamento Urbanistico Edilizio - Versione Luglio 2019 - Art. 185
Comma 3, il contributo di costruzione si compone di due distinte parti: gli oneri di urbanizzazione ed il costo
di costruzione. Per quanto concerne gli oneri di urbanizzazione sono stati, a tal proposito, calcolati gli oneri
di urbanizzazione primaria U1 e gli oneri di urbanizzazione secondaria U2.

Per la definizione degli importi relativi agli oneri di urbanizzazione ed al costo di costruzione si sintetizzano
nella sottostante tabella i valori delle superfici calcolate per ciascun piano del fabbricato oggetto di futura

realizzazione:

Piano Interrato

Superficie Utile (Su) Superficie accessoria (Sa) | Superficie Complessiva (Su + 0,65a)
0 mqg 650,0 mq 390,0 mq

Piano Terra

Superficie Utile (Su) Superficie accessoria (Sa) | Superficie Complessiva (Su + 0,65a)
319,6 mq 28,4 mq 336,6 mq

Piano Primo

Superficie Utile (Su) Superficie accessoria (Sa) | Superficie Complessiva (Su + 0,65a)
308,6 mq 4,4 mq 311,2 mq

Piano Secondo

Superficie Utile (Su) Superficie accessoria (Sa) | Superficie Complessiva (Su + 0,65a)

309,4 mq 17,6 mq 320,0 mq
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Piano Terzo
Superficie Utile (Su) Superficie accessoria (Sa) | Superficie Complessiva (Su + 0,65a)
309,4 mq 17,6 mq 320,0 mq

Piano Quarto

Superficie Utile (Su) Superficie accessoria (Sa) | Superficie Complessiva (Su + 0,65a)
314,9 mq 13,2 mq 322,8 mq

Piano Quinto

Superficie Utile (Su) Superficie accessoria (Sa) | Superficie Complessiva (Su + 0,65a)
93,1 mq 240,0 mq 237,1 mq

Superfici totali nuovo intervento

Superficie Utile (Su) Superficie accessoria (Sa) Superficie Complessiva (Su + 0,6Sa)

1655 mq 971,2 mq 2237,7 mq

2. Calcolo oneri di urbanizzazione Ul e U2

Le tariffe in vigore per la parametrazione degli oneri sono riportate nelle relative tabelle riferite alla Classe
2°, cui appartiene il Comune di Fiorano Modenese, in base alle deliberazioni della Giunta Comunale
145/1998 e successivi aggiornamenti e adeguamenti. Per il caso in esame si ¢ fatto riferimento al Verbale di
Deliberazione della Giunta Comunale n. 17 del 03/02/2005 avente ad oggetto I"’Adeguamento degli oneri di

urbanizzazione”:
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PARAMETRAZIOME DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE
TABELLA E2 - 2° GLASSE DI COMUNI

Resistenza n. 46

Funzioni albarg!liare e comundqua per Il sogglerno tumpur-man‘

ZONE URBANISTICHE
Zoma Zone Zona Zone Zong Zane
omogenee 4 | omogenee B | omogenesC | omogenea D | omogenss E | wmogenco F
i .GHTEEORIA DINTERVENTOD [Efma){ (Ehmig _{El'mq} AEfmg (ﬁ"l'l'll]l (&fma)
M.C. - Allivila® alberghiare ut 19, 573348 18,9733 10,073348 10,973340) 18,8733
I 0 R e T T ""fz'B"—""""q:%'a'fﬁ """""""" R W T BT e """"S"‘ﬂ"a'"'
R.E. - Attivila' albarghiere con aumento di G.U. ut 15478457 15678457 - To8ra67| 6078457 1597845
' . : S 7 T ¥ R 2 Bhaas 4500503 4508585 4 BOGEEY "4 Blusas
R.E. - Attivila' alberghiere senza aumento di G.U. u1 ¥.HaeEzy 7909223 08222 28 ,888223)
"""" [T x| R % T | v ZEssanal T E 2EEaEd
Insediamenli per Ie aliivila' wrisliche lemporanee — Emg. di| U1 0,551 - 0351850[  0,3516S 03516 0351
area diinsediamento () [ uz %7 R T 265078 I L P
N.C. - Insadiamenti per residenze turisliche ['H] - 35, 195084 35,195004-  42,233312] E
""" 03T BoaveE e 6D, 5781 50,7567 REEEESS I Ittt
R.E. con aumento di C.LI. - Insediaman:[ per residanze 1T} 31,875127) 31675127 36,010038 H,Grsizy] ,E75127
wristche .. Ty -3 Ui EEEAd AE §AIEE: Ab, 862232 B ik T T
RLE. senza aumento di C.L. - Insediamenli per residenza U 10,55818 10.558185) . 12,6703 10.558185] 10,558105
luristiche . - _ R T '71S‘z‘m""ﬁa‘l‘"‘"-I&fz'ﬁ-ﬁ?s"“""" B TELT R i 0 R T e
Mulameanto t!ella deslinazione d'usu senza h’asfmmgﬂuni 1 VEDH art. 16 LR. 6/85 & art. 2, comma 80 L. 66296
fisiche con aumento di C.U. uz

N.C.= Nuove costruzion],

R.E = Inlerventi di ristrullurazione edilizia

C.U.= Carico urbanistico

U1 = Oned di urbanizzazlone primaria; U2 = Oneri di urbanizzazione secondaria
“La corrispondente calegoria catastale s D2 :

La tabella E2 sopra riportata presenta il valore degli oneri U1 e U2 per le attivita alberghiere nel caso di

nuova costruzione pari a:
U119,973349€/ mq

U25,63728 €/ mq

Per le attivita con funzioni alberghiere, le unita di superficie per I'applicazione dei parametri di U1 e U2 sono
determinate ai sensi dell’Art. 186 Comma 4 punto b del RUE come il mqg utile (Su) della superficie
complessiva risultante dalla somma delle superfici lorde di tutti i piani fuori ed entro terra compresi i locali
destinati al personale di servizio e di custodia, nonché i locali adibiti ad uffici a condizione che gli stessi siano
funzionali all’esercizio dell'impresa. Dal calcolo della Su sono esclusi gli impianti tecnici, la centrale termica,

elettrica, di condizionamento ed ogni altro impianto tecnologico necessario al miglioramento delle condizioni

di lavoro e dell’lambiente.

Da cui:
Oneri Ul 19,973349 €/mq x 1655 mq = 33'055,8926 € (33'055,89¢€)
Oneri U2 5,63728 €/mq x 1655 mq = 9'329,6984 € (9'329,70%€)
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3. Calcolo costo e contributo di costruzione

Per la definizione del costo e del contributo di costruzione si e fatto riferimento all’Art. 193 del RUE ed alla
Tabella degli oneri in corso di validita del Comune che definiscono il costo di costruzione ai sensi del D.G.M.
n. 169 del 27/12/2018 pari a 709,25 €/mq.

Ai sensi del sopra menzionato Articolo 193 “ Per le nuove costruzioni o impianti, il costo di costruzione al mq
di superficie complessiva (Sc) e determinato con riferimento al valore unitario del costo di costruzione per
edifici residenziali modificato con coefficienti diversificatori secondo i vari tipi di attivitd come di seguito
indicato:

Attivita turistico-alberghiera: coefficiente 1.10

Attivita direzionale: coefficiente 0.90

Attivita commerciale: coefficiente 0.80

Il costo dell’intervento si ottiene moltiplicando il costo di costruzione unitario cosi ottenuto, per la superficie
complessiva effettiva dell’intervento assoggettata a opere (Sc = Su + 0.60 Sa).

Il contributo sul costo di costruzione per attivita turistiche, commerciali e direzionale é determinato
applicando i sequenti valori:

Attivita turistico-alberghiera: 6.5%

Attivita direzionale: 8.0%

Attivita commerciale: 6.0%"

Ne deriva pertanto un contributo di costruzioni pari a:

Costo di costruzione: 709,25 €/mqx 1.10x 2'237,7

Costo di costruzione 709,25 €/mqg x 1.10 x 2'237,7mq= 1'745'797,60 €

Contributo sul costo 1'745'797,60 € x 0,065= 113'476,84 €

Modena, 18/08/2019
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