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NOARME COMUNE DI FIORANO MODENESE (MO) —~ VARIANTE 2013 AL P.5.C.

ed altri contenuti convenzionali {bonifica @ messa in sicurezza dei suoli, adeguamento reti
infrastrutturali, realizzazione di nuove infrastrutture, esecuzione di opere accessorfe e

complementari, attuazione convenzionata di interventi di edilizia abitativa, realizzazione
aftrezzature e sistemazione di spazi di usc pubblico), che dovranno essere applicate, per le
parti di competenza, da tutti gli Interventi relativi all'ambito AR e AN inclusi nel medesimo POC,

13 Nel caso in cui it perimetro efo Il progetto di un comparto si debbano discostare in modo
non sostanziale dall’assetto proposto dalla scheda di assetto urbanistico dell’Ambito, [e _relative
modifiche potranno essere effetiuate in sede di piano aftuativo del comparto corredato da una
tavola di inquadramento urbanistice che dimostri la coerenza del nuovo assetto del comparto
con quello complessive dell Ambito come individuato dalle tavole del P.O.C.

14 In caso di modifiche sostanziali di carattere qualitativo relative ai contenuti prescrittivi
della scheda di assetto urbanistico (riguardanti i percorsi stradali e/o la distribuzione delle aree
di uso pubblico) che comportine una conseguente modifica di assetto strutturale del’Ambito o
conseguenze sull'assetto urbanistico di aree esterne al’ambito, il piano attuativo deve
assumere il ruolo di Variante specifica di POC.,

15 Fatio salvo il rispetto delle prescrizioni generali di cui allart. 35, per quanto riguarda la
cessione di aree o la realizzazione di opere che non siano preventivamente richieste dal PSC
come “contributo di sostenibilitd” per I'inserimento nel POC e I'attuazione degli interventi, la
distribuzione tra operatori @ Amministrazione comunale degli oneri relativi alla realizzazione
delle altre opere infrastrutturali previste ne! disegno urbanistico degli ambifi viene effettuata,
sulla base di un preventivo di massima, ali'atio della stipula della convenzione che regolamenta
Fattuazione degli interventi. Gli oneri di urbanizzazione secondaria dovuti in base alle norme
vigenti vengono a tal fine scomputati dal valore delle opere da realizzare. Con approvazione del
POC, viene determinato I'esatto ammontare delle opere da realizzare a cura e spese
dell'operatore, e Peventuale quota di opere integrative di cui si fard carico la Pubblica
Amministrazione anche attraverso fonti di finanziamento specifiche (programmi iniegrati,
programmi di riqualificazione, ecc.). _

16  La suddivisione dellambito oggetto di strumento urbanistico attuativo in comparti potra
essere lievemente varfata successivamente all'approvazione det P.Q.C. al'atto di approvazione

--del-Piano-Attuativo; - in-relazione -ai-confini- proprietari- o -alle -necessatie rettifiche rispetto-alle -

risultanze catastali, senza che cid costituisca variante al P.O.C.

17 Entro il limite quantitativo del 10%, la ridistribuzione delle potenzialita edificatorie

assegnate dal POC pud avvenire attraverso il piano attuativo.
- 18 .. Una variazione sostanziale, che concerna ciog le quantita o le destinazioni fissate dalla

scheda normativa, pud avvenire soltanto secondo la procedura delia Variante al P.O.C.

~AMBITI ™ ~SPECIALIZZATIPER~ATTIVITA"~PRODUTTIVE =Dl RILIEVO
SOVRACOMUNALE — APS :

- Art:53 -Definizione -
1 Le aree produttive di rilievo sovracomunale sono definite, ai sensi dellart.A-13 ¢.2 della
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COMUNE DI FIORANO MODENESE (MQ) — VARIANTE 2013 AL P.5.C. NORME

L.R. 24.3.2000 n.20, come le parti degli ambiti specializzati per aitivita produttive caratterizzate
da effetti sociali, territoriali ed ambientali che interessano pill comuni.

2 I PSC classifica il complesso delle aree produttive di Fiorano Modenese - in accordo con
il PTCP vigente - come area produttiva di rilievo sovracomunale, in considerazione della forte
integrazione del sistema degli insediamenti e delle infrastrutiure localizzate nei due comuni. Le
scelte strutturali relative alla gestione urbanistica complessiva di tale area sono definite in un
Accordo territoriale stipulato, ai sensi della |..R.20/2000, tra il comune di Fiorano Modenese e la

Provincia di Modena. |l testo di tale Accordo viene allegato alle presenti Norme, di cui
costituisce una proposta di strumento integrative da sottoporre alla Provincia, contestualmente
al PSC adottato, per la stesura definitiva e la sottoscrizione.

3 I contenuti dell’Accordo, che dettano prescrizioni e indirizzi per I'attuazione del PSC, del
POC e del RUE, costituiscono parte integrante delle presenti Norme.

4 L'ambito territoriale sovracomunale APS si articola in vari sub-ambiti, in base al criterio
della prevalenza degli usi esistenti e ammessi.

Art. 54 Articolazione degli ambiti APS e criteri di intervento

1 Gli ambiti specializzati per attivita produttive di rilievo sovracomunale si articolano in tre
sub-ambiti:

APS.i ‘Sub-ambiti con prevalenza di attivita industriali e artigianali di produzicne

APS.c Sub-ambiti con prevalenza di attivith commerciali di tivello sovracomunale

APS.t Sub-ambiti con prevalenza di attivita terziario-direzionali.

2 Le porzioni di ambiti APS insediate alila data di adozione del Piano Strutturale sono
- distinte nella tavola 1 del PSC da quelle per i quali sono ammesse limitate Integrazioni
attraverso nuovi insediamenti, sempre attraverso PUA esteso ad una porzione di territorio con
caratteri di autonomia funzicnale.

3 .. Gli ambiti specializzati comprendono aree interessate da piani particolareggiati approvati,
in corso di attuazione. Essi sono individuati nella cartografia del PSC attraverso lindividuazione
nellallegato cartografico in scala 1:2.000 delle schede normative relative agli ambiti AC. Entro

~tali perimetri-si-applica fino-a scadenza-della convenzione in -atto la normativa previgente, e

restano in vigore i contenuti della convenzione.

4 Il RUE disciplina le modalita di intervento nelle porzioni urbanizzate dei sub-ambiti di cul

al comma 1, nel rispetto dei seguenti criteri:

- hon & mai consentito 'aumento della superficie impermeabilizzata rispetto alla situazione
presente all'epoca dell'adozione del PSC;

- lincremento della capacita edificatoria & possibile fino ad un massimo di Uf = 0,65
mg./mq., nel quadro di un progetto di riqualificazione dell'area interessata dall'intervento, a

cui & associata una convenzione che regolamenta le modalita di organizzazione della
logistica delle merci (accesso dei mezzi pesanti, operazioni di carico e scarico, funzioni di
depositc € magazzinaggio).

- la possibilita di incremento della superficie coperta rispetto a quella esistente allepoca

delladozione del PSC & limitata ad un massimo del 10% e ad una superficie coperta non
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superiore a 15.000 mg., e viene definita dal RUE finalizzandone lutilizzo alla
riorganizzazione delle funzioni e del layout aziendaie, ;

- dli usi terziari e residenziali complementari all'attivita produttiva possono essere introdott,
in aumento rispetto alle superfici esistenti, nellambito di interventi integrati — estesi a pils
lotti contigui ~ che perseguano ia riorganizzazione funzionale e il miglioramento della
qualita ambientale e dei servizi allimpresa.

5 . Nelle parti_totalmente o_parzialmente insediate degfi APS gli_interventi_sono disciplinati
dal RUE e si atiuano mediante intervento edilizio diretto o in attuazione di convenzioni in
essere. In tali parti il RUE disciplina gli interventi di nuova edificazione.nei lotti liberi esistenti alla
data di adozione del PSC, oltre agli interventi edilizi di ristrutturazione o ampliamento nei lotti
parziaimente o totalmente insediati alla stessa data, promovendo la qualificazione. degli
insediamenti esistenti e disciplinando gli eventuali ampliamenti, i completamenti, e le variazioni
delle destinazioni d’'uso, secondo i criteri di cui al comma 3 che precede.

6 Il POC pud inoitre prevedere entro gli ambiti APS, all'esterno dei perimetri di cui al
comma 4, interventi di tiorganizzazione funzionale, risirutiurazione urbanistico-edilizia e
riqualificazione ambientale, attraverso PUA finalizzati alla riduzione del carico urbanistico
sulfarea interessata e al miglioramento delle condizioni ambientali in particolare attraverso al
-fiorganizzazione della logistica delle merci. A tal fine in sede di POC possono essere
individuate, anche attraverso la procedura dell'accordo con i privati di cui all'art.18 della L.R.
20/2000, modalita di trasferimento di capacita edificatoria necessaria allo sviluppo delle funzioni
di-deposito @ magazzinaggio in altri ambiti territoriali specificamente destinati dal PSC alle
funzioni logistiche. In questo caso il PUA deve prevedere modalita di riqualificazione dell'area
‘produttiva, attraverso linserimento di attrezzature e dotazioni ecologiche.

70 seguenti sub-ambiti APS sono considerati idonei allinsediamento di strutture
commerciali al dettaglio con SV > 250 mq. (gia insediate o di previsione), con le seguenti
specifiche:

APS.t. via Ghiarola Nuova:  Grande struttura alimentare e non alimentare, con SV totale =
3.760 mg. (2,500 mq. alimentare e 1.260 mq. non alimentare)

APS.t via del Crociale Esercm Medio-Piccoli non allmentarl SV totale <3. OOO mq. - Esercizi

"Medio-Piccoli alimentari - SV totale < 1.500 mq.

APS.c Ubersetto incrocic — ovest Esercizio Medio-Grande alimentare e non alimentare
con SV totale < 2.500 mgq. ,

APS-t Ubersetto incrocio — est Area commerciale lntegrata copn medle strutture alrmentan e
.. non alimentari, con SV complessiva < 5.000 mq. '

8 Ai sensi della normativa nazionale e regionale in materia di urbanistica commerciale e
deila L.R.20/2000, i sub-ambiti di cui al comma 6 sono classificati come aree specializzate per
atfivitd produttive di rilievo sovracomunale,

Art, 55 Modalita di attuazione degli ambiti APS

1 Le aree produttive di rilievo sovracomunale si attuano aftraverso un Accordo territoriale 1

stlpulato nei termini previsti dal comma 2 dell'art.15 della Legge 20/2000.
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| contenuti di tale Accordo definiscono i criteri generali per disciplinare:

laffidamento attraverso convenzioni a soggetti idonei (consorzi, societa miste) di ruoli di

esecuzione, riqualificazione e gestione unitaria delle aree;
- le modalita di realizzazione della rete di infrastrutture e servizi previsti dal PSC;

- gli interventi di ammodernamento, ampliamento, trasferimento di complessi industriali
esistenti;

= lemodalitd di delocalizzazione convenzionata di attivita produttive dimesse;

- la gestione coordinata degli oneri di urbanizzazione e delle alire risorse disponibili, da

destinare, come previsto al comma 10 dellart.A-13 della L.R.20/2000, al finanziamento

degli impianti, delle infrastruture e dei servizi necessari, indipendentemente dalla
collocazione degli stessi anche al di fuori dai confini amministrativi.

2 In sede di POC, 'Amministrazione Comunale, in applicazione delle norme di cui al'art. 18
(Accordi con i privat} e art.30 ¢.10 {procedure concorsuali di selezione) prevede forme di
selezione delle proposte di insediamento nelle aree produttive di nuova urbanizzazione,
finalizzate in particolare a favorire il trasferimento di aziende locali a cui sede attuale &
insufficiente allo sviluppo delle attivith aziendali e/o non compatibile con I'ambiente urbano, e ad
offrire ad operatori locali opportunita di insediamento di nuove attivita produttive a condizioni
vantaggiose, attraverso forme di convenzionamento con la proprieta.

3., Nella redazione e approvazione del POC FAccordo Territoriale relativo alle aree
produttive sovracomunali costituisce elemento per la verifica delle azioni e oggetto del
monitoraggio.

Art. 56 Aree ecologicamente attrezzate

1 L'Accordo Territoriale relativo alle aree produttive sovracomunali definisce gl obiettivi
relativi alla progressiva trasformazione di tali aree in “aree ecologicamente atirezzate”,
attraverso requisiti .prestazionali. che dovranno essere perseguiti attraverso idonee misure
progettuali e attuative, con riguardo in particolare a: '

- salubritd e igiene dei luoghi di lavoro;

= prevenzione e riduzione dell'inguinamento deil’aria; dell'acqua & dei suols;
- smaltimento e recupero dei rifiuti;
- trattamento delle acque reflue;
- contenimento dei consumi energetici;

- -prevenzione; controlio e gestione dei rischi-di incidenti rilevanti;
- adeguata e razionale accessibilita delle persone e delle merci.

2 In considerazione del fatto che le aree produttive sovracomunali sono pressoché

" totalmente-insediate; l'obiettivo prioritario~assunto In"sede di"Accordo Térritotale 8 Glallo délla
definizione-di tali aree come “aree industriali-esistenti dotate delle infrastrutture e degli impianti
tecnologici e sistemi necessari a garantire la tutela della salute, della sicurezza e dell'ambiente”,
..al.sensi della Del.G.R. n.1238 del.15/07/2002,

3 L'Accordo Territoriale definisce gli obiettivi specifici del processo sopra richiamato, in
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termini di condizioni di assetto territoriale e infrastrutturale, e delinea le azioni da intraprendere
per promuovere il miglioramento delle infrastrutture di urbanizzazione, delle dotazioni ecologico-

S S Y S——

ambientali-e~degli-usi;-facendone oggetiodireciproc impegni programmatici dal Comune &
della Provincia.

AMBIT] SPECIALIZZAT! PER ATTIVITA' PRODUTTIVE COMUNALI - APC

Art 57 Deflnmom eartlcolazmne

1 il PSC mdiwdua le paiti di territorio caratterlzzate ai sensi dell art. A-13 della L R.
n.20/2000, dalla concentrazione di attivita commerciali e produttive.

Vengono distinte tre tipologie di ambiti, prevalentemente urbanizzati:
APC.i Sub-ambiti con prevalenza di attivita industriali e artigianali di produzione
APCc Sub-ambiti con prevalenza di atfivita commerciali di livello sovracomunale
APC.t Sub-ambiti con prevalenza di attivita terziario-direzionali.

2. Gl ambiti APC sono in prevalenza urbanizzati alla data di adozione del Piano Strutturale;
per essi sono previsti interventi di riqualificazione funzionale e ambientale, e di riuso del
‘patrimonio edilizio esistente; gli interventi sono disciplinati dal RUE e si attuano mediante
intervento edilizio diretto o in attuazione di convenzioni in essere.

3+ Gli ambiti specializzati comprendono aree interessate da piani particolareggiati approvati,
in corso di attuazione. Essi sono individuati nella cartografia del PSC attraverso Findividuazione
:neil'allegato cartografico in scala 1:2.000 delle schede normative relative agli ambiti AC. Entro
tali- perimetri si applica fino a scadenza della convenzione in atto la normativa previgente, e
restano in vigore i contenuti della convenzione.

4 I seguente sub-ambito APC & considerato idoneo allinsediamento di strutiure
commerciali al dettaglio con SV > 250 mq., con le seguenti specifiche:

APC  vie Statale — Tasso —~ Deledda : Medio-Piccole Strutture alimentari {esistenti).

4 Negli ambiti APC i RUE dlSC[pllna g!: interventi ediiizi promovendo ia qualificazione degli

insediamentt esistenti e disciplinando le variazioni delle destinazioni d'uso, secondo le seguenti
prescrizioni e indirizzi:

- _nhon & mai consentito 'aumento delia superficie impermeabilizzata rispetto alla situazione
presente allepoca deli'adozione del PSC;

-~ Tincremento della capacita. edificatoria. & possibile- fino ad un massimo di -Uf = 0,65 -

mq./maq., limitando all'indispensabile I'eventuale incremento deila superficie coperta;

- gl usi terziari e residenziali complementari all'attivita produttiva possono essere introdott,
in_aurnento rispetto_alle superfici_esistenti,. nelFambito.di. interventi integrati-—estesi-a-pil

lotti contigui — che perseguano la riorganizzazione funzionale e il miglioramento della
qualita ambientale e dei servizi allimpresa.
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Art. 58 Sub-ambiti perimetrati degli ambiti APS e APC soggetti a interventi
unitari convenzionati

1 Le parti degli ambiti APS e APC non urbanizzate di dimensione pil significativa e quelle
che richiedono interventi di adeguamento/ristrutturazione sono perimetrate nella tav.1 del PSC,
che le assoggetta all'approvazione di un progetto di Intervento Unitario esteso allintero sub-
ambito e alla stipula di una convenzione con il Comune, ¢ all'approvazione di un PUA.

2 L'attuazione pud essere disciplinata da una scheda normativa d'ambito APS o APC
allegata alle presenti norme, oppure pud essere demandata al PUA o alllUC in base alle
disposizioni del PSC e del RUE; in sede di POC I'Amministrazione Comunale, in applicazione
delle norme di cui all'art, 18 (Accordi con i privati) e 30 ¢.10 (procedure concorsuali di selezione)
put prevedere forme di selezione delle proposte di insediamento nelle aree produttive di nuova
urbanizzazione, finalizzate in particolare a favorire il trasferimento di aziende locali la cui sede
aftuale & insufficiente allo sviluppo delle attivita aziendali e/o non compatibile con Fambiente
urbano, e ad offrire ad operatori locali opportunita di insediamento di nuove attivita produttive a
condizioni vantaggiose, attraverso forme di convenzionamento con la proprieta.

POLI FUNZIONALI - PF

Art. 59 Definizione

1. Al sensi dellart.A-15 della L.R. 24.3.2000 n.20, il PSC individua le parti di territorio ad
elevata specializzazione funzionale nelle quali sono concentrate o previste dal PSC stesso una
o.pit funzioni strategiche o servizi ad alta specializzazione economica, scientifica, culturale,
sportiva, ricreativa e della mobilita, con forte attrattivitd di persone ed un bacino di utenza di
caraftere sovracomunale. L'individuazione dei poli esistenti e di quelli previsti, e la loro
classificazione effettuata dal PSC costituisce proposta dei comuni interessati per la ricognizione
dei poli funzionali esistenti, da effettuare da parte della Provincia in sede di adeguamento del
PTCP alla L.R. 20/2000.

2 IIPSC promuove il consolidamento, I'ampliamento e la qualificazione dei suddetti ambiti
 territoriali ad elevata specializzazione, attraverso la specmca normativa individuata nelle schede
relative agli ambiti.

3 Il PSC individua gli ambiti territoriall che costituiscono proposte di nuovi-poli funzionali, in
quanto sedi di dotazioni territoriali di livello sovracomunale strategiche per 'assetto territoriale, e

. ne definisce le caratteristiche morfologiche, l'organizzazione funzionale, il sistema. delle.

infrastrutture, e le specifiche dotazioni.

4 | Poli Funzionali esistenti e pianificati (ricognizione) e quelli di progetto proposti dal PSC
(ambiti idonei ad ospitare la localizzazione e la programmazione di nuovi poli funzionali)_sono.__

normati attraverso le Schede d'Ambito allegate alle presenti Norme; a seguito dell'eventuale
approvazione dell'Accordo Territoriale con la Provincia, la disciplina dell'Accordo costituisce per
i Poli Funzionali istituiti dalla Provincia attraverso il PTCP adeguamento del PSC.
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collegamenti tra i due sistemi di viabilita;
- le piste ciclabili con caratteristiche di connessione strutturale, esistenti e di progetto.

2 Le caratteristiche tecniche delle infrastrutture di progetto sono definite dai RUE. E'
compito del POC dare attuazione all'assetto infrastrutturale individuato dal PSC, sia attraverso
interventi inseriti nel programma delle opere pubbliche, sia attraverso il concorso delle opere
inserite allinterno degli ambiti di nuovo insediamento e da riqualificare, garantendo che esse

_..corrispondano. per tracciato, funzionalita. e prestazioni a quanto-richiesto in-sede di PSC e di--— -

RUE.

Art. 75 Dotazioni ecologiche e ambientali - ECO

1 Ai sensi dell'art. A-25 della L.R. 24.3.2000 n.20, le dotazioni ecologiche e ambientali sono
costituite daltinsieme degli spazi, delle opere e degli interventi che concorrono, insieme alle
infrastrutture per l'urbanizzazione degli insediamenti, a migliorare la qualita del'ambiente
urbano, mitigandone gli impatti negativi.

Le dotazioni sono volte in particolare: alla tutela e al risanamento dell'aria e dell'acqua e alla
prevenzione del loro inquinamento; alla gestione integrata del ciclo idrico; alla riduzione
dellinquinamento acustico ed elettromagnetico; al mantenimento della permeabilita dei sucli e
al'riequilibrio ecologico deli'ambiente urbano; alla raccolta differenziata dei rifiuti,

2 .. Rientrano tra le dotazioni ecologiche e ambientali anche gli spazi di proprleta privata che
concorrono al raggiungimento delle finalita di cui al comma 1, attraverso la specifica modalita di
sistemazione delle aree pertinenziali stabilita in sede di PSC {schede normative di ambito), di
POC (schede di assetto urbanistico) e di RUE.

3+ Latavola 1 del PSC perimetra e classifica con sigla ECO le aree destinate a dotazioni
ecologiche e ambientali Entro i perimetri degli ambiti AR e AN sono individuate dalle tavole del
PSC altre dotazioni ecologiche e ambientali, come indirizzo per Fattuazione dei requisiti e
prestazioni assegnate al'ambito (e definite nella rispettiva scheda normativa), la cui esatta
localizzazione, quantificazione e definizione progettuale spetta al POC e al RUE {per gli ambiti
territoriali non interessati dal POC).

4 Nelle tavole del RUE le dotazioni ecologiche sono distinte in ECO-U (dotazioni di livello.
urbano) ed ECO-L (di livello locale); il RUE individua inoftre, all'interno degli ambiti AC, APC,
APS, dotazioni ecologiche aggiuntive, anch'esse classificate con [a sigla ECO-L, integrative
rispetto a quelle definite nella cartografia di PSC..

Le caratteristiche delle aree destinate a dotazioni ecologiche ECO-U ed ECO L. sono le stesse
- (inedificabilita, finalith di qualificazione e protezione ambientale). S e

Le aree classificate ECO-U possono concorrere, se inserite in un ambito perimerato dal PSC, al
calcolo dei diritti edificatori del’ambito entro cui sono perimetrate.

-Le-aree-classificate-ECO-L-e-comprese-entro- gli-ambiti- APS-—APG-~-AR-=-AN-concorrono -

sempre, in sede attuativa, al calcolo dei diritti edificatori degli ambiti attraverso i quali si-attuano
le previsioni del PSC (PUA, IUC).

- Alle_aree classificate ECO-L. entro ambiti-urbani -consolidati -AC-non -sono - assegnati-difitti -~

edificatori.
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Le dotazioni ECO-U possono essere modificate soltanto attraverso variante al PSC, mentre per
quelle classificate ECO-L & richiesta la variante al RUE, nel rispetto delle prescrizioni generali

~defi'ambitodi-PSC dirappariensnza;

Art. 76 Dotazieni di rilievo locale - Definizioni e articolazione
1 Il PSC definisce:

- gli interventi necessari per 'adeguamento_delle_reti. infrastrutturali -delle-strade,—percorsi —

pedonali e ciclabili, parcheggi pubblici di interesse generale, anche attraverso
ur'individuazione cartografica di massima nelle tavole in scala 1:5.000 .

- lelenco degli interventi necessari per 'adeguamento delle infrastrutture per Purbanizzazione
deglli insediamenti (impianti e opere di prelievo e trattamento idrico; rete fognarfa, impianti di
depurazione;

- impianti per la raccolta dei RSU

- impianti di distribuzione energia elettrica, gas e iluminazione pubblica;

- impianti & reti di comunicazioni.

2 < E compito del POC garantire che Pattuazione degli interventi programmati, negli ambiti

per i nuovi insediamenti e in quelli da riqualificare, avvenga previa verifica di adeguatezza delle

reti esistenti, ovvero di contestuale realizzazione delle infrastruttyre necessarie, cosi come

definite in tale sede, accertando le caratteristiche e l'efficienza delle reti esistenti e definendo i
nuovi interventi necessari.

Art. 77 Promozione del risparmio energetico e idrico e deila qualita ecologica

| degli interventi urbanistici ed edilizi - riduzione delle emissioni di gas
climalteranti - indirizzi per if R.U.E. e il P.O.C.

1. In tema di prestazioni energetiche nelledilizia, gli interventi edilizi di nuova costruzione e

di ristrutturazione e ampliamento di edifici esistenti sono soggetti all'applicazione del
guadro normativo costituito da:

* Direttiva 2009/28/CE del Parlamento Europec e del consiglio del 23 aprile 2009 sulla

~promozione delltiso dell'ensrgia da forti rinnovabili

* Direttiva 2010/31/UE def Parlamento Europeo e del Consiglio del 19 maggioc 2010 sulla
prestazione energetica in edilizia

+ D.Llgs. 19 agosto 2005 n. 192 “Attuazione della direttiva 2002/91/CE relativa al

_rendimento _energetico nell'edilizia” e D.Lgs. “Disposizioni.correttive. ed integrative-al- - - - -

D.Lgs. 19.8.2005 n. 192"

) D.Lgs. 30 maggio 2008 n.115 “Attuazione della direttiva 2006/32/CE relativa
alefficienza degli usi finali dell'energia e i servizi energetici e abrogazione_della dirsttiva

93/76/CEE”

¢+ Dlgs. 3 marzo 2011 n.28 "Attuazione della direttiva 2009/28/CE sulla promozione
_ dell'uso dell’'energia da fionti rinnovabili”

e Deliberazione Regione Emilia-Romagna n. 1366 del 26 seftembre 2011 “Proposta di
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CAPO I RISCHIO IDRAULICO

Art. 9 Rischio ldraulico: Oggetto e individuazione cartografica

1. In relazione alta presenza di invasi ed alvei di laghi, bacini e corsi d'acqua, alle condizioni
di pericolosita idraulica del territorio, ed alla necessita di tutela dei caratteri ambientali dei
laghi, dei bacini e dei corsi d’acqua, sulle tavole del P.S.C. sono individuati e sono

oggetto delle presenti norme ;

- gli invasi ed alvei di laghi, bacini e corsi d’acqua, e corpi idrici superficiali che presentano
caratteri. di significativa rilevanza idraulica, morfologica e paesistica, intesi come sede
prevalente del deflusso della corrente per la piena di riferimento, ovvero costituita
dall'insieme delle forme fluviali riattivabili durante gli stati di piena e comprendenti: per il
fiume Panaro, la fascia di deflusso della piena ordinaria; altri corsi d'acqua naturali
classificati Torrenti e Rii dalla Carta Tecnica Regionale; invasi ed alvei di taghi & bacini.

Le zone di tutela del caratteri ambientali di laghi, bacini e corsi d'acqua distinte in;

- le fasce di espansione inondabili, ossia le fasce di espansione adiacenti all'alveo di piena,
costituite da golene e/o aree normalmente asciutte, ma suscettibili di inondazione in caso
di eventi eccezionali con tempo di fitorno plurisecolare, ovvero interessate da progetti di
nuova risagomatura e riprofilatura;

- le zone di tutela ordinaria, cordspondenti alla zona di antica evoluzione ancora
riconoscibile o a "barriere” di origine antropica delimitanti il territorio agricolo circostante
qualora questo presenti elementi connessi al corso d’acqua.

Art. 10 Aree soggette a criticita idraulica

1. Ferme restando le norme di cui agli articoli 11 e 12 (in applicazione delie disposizioni
degli artt. 9 e 10 del PTCP), ai fini dell'applicazione delle direttive e degli indirizzi di cui ai
seguenti commi viene rappresentato il limite delle aree soggette a criticita idraulica, per il quale
la riduzione delle condizioni di rischio generate da eventi a bassa probabilita di inondazione e
Fobiettivo di garantire un grado di sicurezza accettabile alla popolazione & affidato alla

_ ___predlsposmlone di programm: di prevenzione e protezione civile al sensi della L. 225/1992 e . .. ...

s.m.i..

Tali programmi e | piani di emergenza per la difesa della popolazicne e del territorio investono
anche | territori di cui agli articoli 9, 10 del PTCP.,

2. Nel territoric che ricade all'interno del limite delle aree soggette a criticita idraulica, di cui

al comma 1, il Comune nell’ambito della elaborazione del RUE e del POC: 'dispone l'adozione di

misure volte alla prevenzione del rischio idraulico ed alla corretta gestione del ciclo idrico. In
particolare sulla base di un bilancio relativo alla sostenibilita delle trasformazioni urbanistiche e

infrastrutturali sul sistema idrico esistente, entro tale ambitio_territoriale definito. dal PIANG, il PSC o v e

prevede:
- per i nuovi insediamenti e le infrastrutture - I'applicazione del principio di invarianza

idraulica {0 udometrica) atiraverso la realizzazione di un volume di invaso atto alia laminazione

delle piene ed idonei dlsposatlw di limitazione delle portate in uscita o Fadozione di soluzioni
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alternative di pari efficacia per il raggiungimento delle finalita sopra richiamate:
- - per gli interventi di recupero e riqualificazione di aree urbane I'applicazione del principio

di aftenuazione idraulica attraverso la riduzione deila portata di piena del corpo idrico ricevente i
deflussi superficiali originati dall'area stessa, attraverso una serie di interventi urbanistici, ediiizi,
e infrastrutturali in grado di ridurre la portata scaricata al recapito rispetio alla situazione
preesistente,

- 3. Per la gestione del rischio idraulico attraverso I'applicazione dei principi-di-invarianza e
attenuazione idraulica, di cui al comma precedente, il Comune pud procedere sulla base della
metodologia riportata a titolo esemplificativo nell Appendice 1 delfa Relazione del PTCP. In fase
di prima applicazione si individua come parametro di riferimento per linvarianza idraulica a cui i
Comuni possono attenersi il valore di 300-500 mc/ha di volume di laminazione per ogni ettaro
impermeabilizzato,

4 Nel territorio rurale di pianura, che ricade allinterno del suddetto limite delle aree
soggette a criticita idraulica, 'adozione di nuovi sistemi di drenaggio superficiale che riducano
sensibilmente il volume specifico dinvaso, modificando quindi i regimi idraulici, & subordinata
all'attuazione di interventi finalizzati allinvarianza idraulica, consistenti nella realizzazione di un
‘volume d'invaso compensativo, il cui calcolo sia fornito sulla base di un’idonea documentazione.

5 Per gli interventi nel territoric rurale di cui al precedente comma, 'Autorita idraulica
responsabile dello scolo di quel bacino esercitano Iattivita di controllo e la Provingia interviene
anche attraverso accordi territoriali per coordinare la gestione di tali attivita.

Art. 11 Zone di tutela dei caratteri ambientali di bacini e corsi d'acqua (art.9 c.2
PTCP)

1. Le zone di tutela del caratteri ambientali di bacini e corsi dacqua sono individuate
nelia tav.2 del PSC “Tutele e vincoli di natura ambinetale”, Esse costituiscono ambiti
appartenenti alfa regione fluviale, intesa quale porzione de! territorio contermine agli invasi ed
alvei di cui al successivo art.12 ¢ caratterizzata da fenomeni morfologici, idraulici, naturalistico-
ambientali e paesaggistici connessi allevoluzione attiva del corso d'acqua o come

testimonianza di una sua passata connessione, In tali zone il PSC persegue l'obiettivo di

“manterere & mlgltorare le condizioni di funzionalita idraulica ai fini prmc:lpa!l dell'invaso e della
laminazione delle piene e la conservazione e il miglioramento delle caratteristiche naturaii e
ambientali e storico-culturali direttamente connesse all'ambito fluviale per garantire fa sicurezza
idraulica e la tutela e valorizzazione delle risorse naturali e paesistiche.

2. -~ Non -sono soggette alle disposizioni di cui al presente articolo le previsioni degli. .

strumenti urbanistici definite dal comma 3 dellart.9 del PTCP; rispettc a tali previsioni
eventualmente escluse, il Comune valuta le condizioni di rischio, provvedendo, qualora

necessario, a modificare lo strumento attuativo al fine di minimizzare tali condizioni di rischic. A

talefine deve essere redattc Uno studio di compatibilita idrauiica che documenti e interferenze
dellintervento con I'assetto attuale e previsto del corso d'acqua, con riferimento anche a quanto
previsto ai commi 23 e 24 dell'art.9 del PTCP.

" Lezone di-cui al presente articolo si suddividono'in “Fascé di esparisions inondabili” € in Zone

di tutela ordinaria” di seguito normate.
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CAPO IV VULNERABILITA’ AMBIENTALI

Art. 14 Zone di protezione delle acque sotterranee (art. 12A PTCP)
Descrizione delfe “zone df tutefa dei corpi idrici superficiali e softerranei”

1. Le “Zone di tutela dei corpi idrici superficiali e sotterranei” si identificanc nelle “Zone di
protezione delle acque sotterranee nel territorio di pedecollina-pianura” di cui all'art. 12A comma

-1, nelle “Zone di protezione delle acque sotterranee nel territorio collinare-montano” di-cui all'art.

12B, comma 1 e nelle “Zone di protezione delie acque superficiali” di cui alfart. 12C, comma 1.

2, Nella tavola 2 del presente Piano (“Tutele e vincoli di natura ambientale”) sono riportate le
sole delimitazioni complessive degli ambiti descritti al precedente comma 1, disciplinati ai sensi
del presente articolo edell'art.12 A del PTCP.

3. Alle zonizzazioni riportate nella tavola 2 si applica fa discipfina di cui ai successivi commi
5, 8, che costituiscono elemento di attuazione e approfondimento delle norme del PTA regionale,
in coerenza con i contenuti delle disposizioni stabilite dal PTPR ali’art, 28.

Coordinamento con l'attuazione della rete ecologica provinciale

4, L'attuazione degli interventi relativi al governo delle acque avviene anche attraverso la
verifica delle condizioni di compatibilizzazione delle principali azioni potenziaimente critiche
rispetto alla rete ecologica (ira cui i bacini di accumule idrico e le nuove derivazioni a scopo
idroelettrico), valutando le modalita attraverso cui i nuovi interventi possano costituire nuovi
elementt di interesse o di condizionamento per Ia rete ecologica, di cui agli artt. 21, 22 delle
presenti Norme,

5, Descrizione delle zone di protezione delle acque sotterranee nel territorio di pedecailina-
pianura

Le “Zone di protezione delle acque sotterranee nel territorio di pedecollina-pianura” si identificano
nella fascia di territorio che si estende lungo il margine pedecollinare a ricomprendere parte
dell'alta pianura caratterizzata dalla presenza di conoidi alluvionali dei corsi d'acqua appenninici
che presentano in profondita le falde idriche da cui attingono i sistemi acquedottistici finalizzati al
prelievo di acque destinate al CONsSUMo umano; in e55¢ sono ricomprese sia Ie aree di

ricchezza di falde idriche. Le caratteristiche morfo!oglche le peculiarita |drogeofog|che e di
assetto storico-insediativo definiscono questa fascia di transizione come uno dei sistemi fisico-
ambientali strutturanti il territorio provinciale.

__Tah Zone sono articolate in; . e
a. aree di ricarica della falda (allmentaznone) suddivise nei seguentl settorf;
- settori di ricarica di tipo B: aree caratterizzate da ricarica indiretta della falda, generalmente

comprese tra la zona A e la media pianura, idrogeologicamente identificabile come sistema
- debolmente compartimentato in cui alla falda freatica superficiale segue una falda semiconfinata

in collegamento per drenanza verticale:;
- seftori di ricarica di fipo C: bacini imbriferi di pnmana alimentazione dei settori di tlpo B.

6  Disposizioni per le zone di protezione delle acque sotterranee nel tervitorio df pedecoﬂma»

pianura
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8.1 Nelle aree di ricarica della falda descritte al precedente comma 5 lett. a., al fine della tutela
qualitativa e quantitativa delle risorse idriche softerranee utilizzate per scopo idropotabile,

valgono le disposizioni ed i divieti riportati alle successive lettere:

6.1.2 Nei settori di ricarica di tipo B, C, di cui al comma 5 vanno rispettate le seguenti
disposizioni:

- Le attivita agrozootecniche ed in particolare quelle relative allo spandimento sui suoli agricoli di
effluenti zootecnici -e fertilizzanti,  vanno - effettuate - nel tispetto -delle - disposizioni - contenute
nelfarticolo 12B comma 4 delle Norme del PTCP (in relazione alla definizione delle zone
vulnerabili  non vulnerabili da nitrati di origine agricola);

- Al fini del conseguimento degli obiettivi di qualita ambientale definiti all'art. 13A del PTCP, lo
smaltimento di liqguami zootecnici sul suolo deve essere fortemente limitato, a favore di un
corretto utilizzo agronomico privilegiando, ove possibile, I'utilizzo del’esistente impiantistica per il
trattamento dei reflui zootecnici, fino ad esaurimento delle relative capacity residue di
trattamento; ia Provincia, nello svolgimento delle proprie funzioni amministrative connesse
alfutilizzazione agronomica degli effluenti di allevamento e delle acque reflue (di cui al Capo Il
della L.R. 4/2007) deve adoperarsi in tal senso, anche promuovendo [a realizzazionedi nuovi
impianti per il frattamento dei reflui zootecnici.

6.2 Le aziende agrozootecniche che effettuano operazioni di distribuzione degii effluenti sul
campo devono attivare pratiche agronomiche tali da prevenire la dispersione di nutrienti e
fitofarmaci nelle falde acquifere, nonché applicare il Codice di Buona Pratica Agricola, approvato
con D.M. 19 aprile 1999 (Direttiva CEE 91/678); per le aziende che ricevono il sostegno
finanziarfo, ai sensi della Politica Agricola Comune (PAC), deve essere garantito |l rispetto della
condizionalita, istituita dal Reg. (CE) n.1782/2003 (D.M. 5/08/2004 “Disposizioni per lattuazione
della riforma della politica agricola comune™) di seguito elencata:

- 1 Criteri di Gestione - Obbligatori (CGO), elencati nellAllegato Il del suddetto Regolamento;

- le norme, elencate nell'Allegato 1V del suddetto Regolamento, finalizzate al mantenimento in
Buone Condizioni Agronomiche ed Ambientali delle terre agricole (BCAA), specialmente quelle
non pit utilizzate a fini di produzione;

6.3 Al fini del monitoraggio del bilancio idrico sotterraneo, anche per le utenze irrigue sifa -~ -~ . .. !

obbllgo dellinstallazione e manutenzione in regolare stato di funzionamento di dispositivi per la
misurazione delle portate e dei volumi dacqua emunta, e di comunicazione annuale dei dati al
competente _Servizio tecnico regionale ed. alla. Provincia,  secondo . le - disposizioni. di -cui
al’Allegato 1.8 art. 13C, comma 2, lett. d.3.2;

- 6.4 . Aisensidellart. 12A del PTCP, il PSC recepisce le seguenti direttive; -
- si applica, ed eventualmente approfondita con particolare riferimento agli ambiti definiti a
classi di sensibilita 1 e 2 (Carta n. 3.1 del PTCP), la disciplina relativa alle “misure per la

.. prevenzione,. la.messa.in. sicurezza. o.riduzicne. del- rischio -relative- ai -centri-di-pericolo-di-cui-— e e

all'art. 45, comma 2 lett. a.2 delle norme del PTA” riportata nel’'omonimo Allegato 1.4 alle. norme
del PTCP;

..=.Nelle_aree_urbane comprese. nelle.classi. di sensibility .1..(Carta.n.. 3.1)..devono. in -

particolare essere privilegiati gli interventi di completamento o ampliamento orientati a
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destinazioni d'uso di tipo residenziale, direzionale, commerciale o di servizio;
- i sistemi fognari pubblici e privati devono essere realizzati con tecnologie e materiali atti a

garantime la perfetta tenuta, con particolare riferimento al collegamento tra il collettore e |
pozzetti d'ispezione, al fine di precludere ogni rischic d'inquinamento. Le medesime garanzie
costruttive debbono essere riservate anche agli altri manufatti in rete (es. impianti di
sollevamento ecc.) e alle strutture proprie degli impianti di depurazione. Per le reti ed | manufatti

fognari esistenti deve essere prevista una verifica della tenuta idraulica, anche ai sensi della

disciplina delle “misure per la prevenzione, la messa in sicurezza o tiduzione del rischio relative
ai centri di pericolo”, di cui allAllegato 1.4 alle norme del PTCP, cui si rimanda anche per dli
scarichi di acque reflue industriali contenenti sostanze pericolose. | regolamenti urbanistici
comunali devono contenere disposizioni in tal senso;

6.5 La localizzazione di nuovi insediamenti industriali considerati a rischio di incidenti rilevanti
af sensi del D. Lgs. 334/1999 come modificato e integrato dal D. Lgs. 238/2005 (“Attuazione
della direttiva 2003/105/CE, che modifica la 96/82/CE, sul controllo dei pericoli di incidenti
rilevanti connessi con determinate sostanze pericolose”) deve essere effettuata sulla base delle
disposizioni contenute nelfart. 17 delle presenti Norme;

6.6 nei seitori di ricarica di tipo B, C di cui al comma 5 sono vietati:

- lo spandimento, ai sensi del D. Lgs. 99/1992, di fanghi derivanti dai processi di depurazione
delle acque reflue (provenienti da insediamenti civili e produitivi, ad esclusione di quelli
appartenenti al settore agro-alimentare), prodotti allesterno dei settori suddetti;

- gli scarichi diretti nelle acque sotterranee e nel sottosuolo, ai sensi del'art. 104, comma 1 D.
Lgs. 152/2006 e s.m.i., con le deroghe previste ai successivi commi del medesimo articolo;

- gli-scarichi nel suolo e negli strati superficiali del sottosuolo fatta eccezione, oltre ai casi previsti
dallart, 103 del D. Lgs. 152/2006 & s.m.i..

- per gli scarichi relativi alla categoria “a. dispersione sul suolo di acque reflue, anche se
depurate” di cui alla disciplina delle “misure per la prevenzione, la messa in sicurezza o riduzione
del rischio relative ai centri di pericolo” di cui al’Allegato 1.4 alle Norme del PTCP;

- per gli scarichi di fognature bianche al servizio di aree a destinazione residenziale;

-+ per-gli-scarichi - derivanti-da scolmatori-di- piena, al servizio direti fognarie unitarie; 'sottese 'ad ="~~~

aree ad esclusiva destinazione residenziale, se dotati di adeguati sistemi di gestione di acque di
prima pioggia, di cui alfart. 13B comma 3 del PTCP;

6.7 La realizzazione di nuovi allevamenti zootecnici intensivi assoggettati al regime di

autorizzazione integrata. ambientale come. individuati nell'Allegato. | del D. Lgs. 59/2008, -
" “aituazione della’ Direttiva 96/61/CE, nonché 'la realizzazione di muovi allevamenti che non

posseggano un adeguato rapporto fra capi allevati e terreno a titolo reale di godimento
disponibile per lo spandimento;

commi 6.1 e 6.6, vanno rispettate le seguenti disposizioni:
- gli strumenti di pianificazione settoriale provinciali @ comunali (PIAE e PAE} devono garantire

-~ che Pesercizio delle attivita estrattive per le quali al 1 febbraio 2006, data di entrata'in vigore del =~

PTA, non sia stata approvata la convenzione richiesta dall'art. 12 della L.R. 17/1991 e
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successive modificazioni, venga effettuato nel rispetto delle seguenti condizioni:
- le aftivita estrattive non devono compromettere i livelli di protezione naturali e in

particolare non devono portare a giomo Facquifero principale e comportare rischi di
contaminazione della falda e sono subordinate afla definizione di progstti di recupero ambientale
da effettuarsi alla cessazione dell'aftivita come previsto dalla vigente normativa;

- nella formazione dei citati progetti deve essere valutato il potenziale utilizzo delle ex cave

come bacini di accumulo della risorsa idrica, in relazione alla pianificazione prevista per i bacini -

irrigui a basso impatto ambientale di cui all'art. 13C comma 2 lett. d.2 dell'Allegato 1.8 alle Norme
del PTCP;

- non sono ammessi tombamenti di invasi di cava con terreni eccedenti i limiti di qualita di
cui alla “colonna” A della Tabelta 1 riportata nellAflegato 5 “Tutela acque” sub. 5, parte IV, Titofo
V, del D. Lgs. 152/2006 e s.m.i.;

- Nei settori di ricarica di tipo B non sono ammesse discariche per rifiuti classificati
pericolosi ai sensi dell'art. 184, comma 5 del D. Lgs. 152/2008;

6.8 Nelle zone di tutela assoluta e di rispetto delle captazioni di acque destinate af consumo
umano ed erogate a terzi mediante impianto di acquedotto che riveste carattere di pubblico
interesse (art. 94 del D. Lgs. 152/2006 e s.m.i.), si applicano le disposizioni di cui alfart. 13B
comma 6 del PTCP;

6.9 La realizzazione degli “Impianti geotermici di climatizzazione” & subordinata alle seguenti
disposizioni:

- - ©vietata nelle zone di tutela dei fontanili e di cui al'art, 12A, comma 1 lett. ¢.;
- & vietata nelle zone di tutela e di rispetto delle captazioni di acque destinate al consumo
umano erogate ed a terzi mediante impianto di acquedotto che riveste carattere di pubblico
interesse (art. 94 del D. Lgs. 152/2006), di cui al'art. 13B, comma 6 delle presenti norme;
6.10 Ulteriori precisazioni relative alla progettazione ed esecuzione degli impianti di cui al
presente comma, possono essere definite nel Piano Programma Energetico Provinciale da
redigere ai sensi della L..R. 26/2004 come indicato allart. 89 comma 1 del PTCP.

1. | crinali costituiscono elementi di connotazione del paesaggio collinare e rappresentano
morfostrutture di significativo interesse paesistico per rilevanza morfologica e suggestione
scenica, oltre a rappresentare talora la matrice storica dellinsediamentc e della
_infrastrutturazione antropica.

”2. In attuazione delle disposizioni del PTCP il PSC riconosce e rappresenta neffa tavola 2

“Tutele e vincoli di natura ambientale” i crinali soggetti a tutela dal presente articolo,
distinguendoli in;

“a.  crinali s'pléftiacqure principali, che rappresentano gli spartiacque di connotazione

fisiografica e paesistica generale;
b.  crinali minori, che rappresentano le dorsali di connotazione paesistica locale.

3. Lindividuazione effettuata dal presente PSC costituisce adeguamento al PTCP (Carta
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Art. 19 Zone vulnerabili da nitrati di origine agricola ed assimilate (art. 13B
PTCP)

1 In applicazione del comma 4 dell'art. 138 del PTCP, la tav.2 del P.S.C. petimetra le zone
vulnerabili da nitrati d’origine agricola (artt. 29, 30 delle norme del PTA).

2 Le misure per la prevenzione e la riduzione dell’ inquinamento nelle zone vulnerabili da
nitrati d'origine agricola e nelle zone non vulnerabili, anche dette zone ordlnarte sono definite

--secondo quanto disposto:
- dall'art. 92 del D. Lgs. 152/2008 e s.m.i., in attuazione della direttiva 91/676 CEE:

- dal Programma di “Attuazione del decreto del Ministro delle Politiche agrico'le e forestali 7
aprile 2006. Programma d'azione per le zone vulnerabili ai nitrati da fonte agricola - Criteri e
norme tecniche general”, (di seguito denominato PAN), approvato con Delibera dell’Assemblea
legislativa regionale n.96 del 16 gennaio 2007;

- dal Capo [ll della L.R. 4/2007;

- dal PTCP, come articolato nelle successive lettere;

3 La tav.2 del PSC perimetra, ai sensi del comma 4.a delPart.12B del PTCP, le Zone
vulnerabili da nitrati d'origine agricola ed assimitate (ZVN ed assimilate); si tratta di:

- zone vulnerabili da nitrati d'origine agricola (ZVN), ai sensi dellart. 30 delle norme del PTA,
per l'area di pianura, la cui individuazione & approvata con Delibere della Giunta provinciale
D.G.P. n. 816 det 15 luglio 1997 e D.G.P. n. 572 del 6 ottobre 1998;

- ZVN assimilate, aree definite ai sensi dellart. 2 della Delibera dellassemblea legislativa
regionale n, 96/2007;

Le zone ordinarie o non vulnerabili sono le aree non ricomprese nelle suddette delimitazioni.

Art. 20 Zone non idonee alla localizzazione di implanti di smaltimento e
recupero di rifiuti urbani, spciali e speciali pericolosi (art.81 ¢.5 PTCP)
1 Ai sensi dell'art.81 ¢.5 la tav.2 del PSC individua e perimetra le aree non idonee alia

localizzazione di impianti di smaltimento e recupero di rifiuti urbani, spciali e spec:all pencolosn
..incluse tra quelle slencate nel suddetto articolo, vale a dire:- -

- le aree comprese nel sistema forestale boschivo (art. 27 delle presenti Norme),;

- le aree comprese nelle zone di tutela dei caratten ambientali di laghi, bacini e corsi d’acqua
(art. 11 delle presenti Norme);

-~ le aree comprese nelle zone appartenenti ad invasi ed alvet di laghi bacini e corsi d'acqua (art
12 delle presenti Norme);

- le aree comprese all'interno dei “calanchi peculiari®, di cui allart. 8. delle presenti norme;

- le aree appartenenti a “complessi archeologici”, e quelle di “accertata e rilevante.consistenza..... ...

archeologica”, di cui all'art. 28. delle presenti Norme;
- le aree comprese allinterno di zone di tutela naturalistica {art. 23 delle presenti Norme);

-.le_aree comprese allinterno_di zone ed elementi caratterizzati .da -fenomeni. di -dissesto .-

| '(dEscipIinati dalrart. 5 delle presenti Norme);
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Art. 29 Insediamenti storici e strutture insediative storiche non urbane (art. 42
del PTCP)

1. Nella tav. 3 il P.8.C. individua gli elementi del Sistema Insediativo Storico e detta per
esso una specifica disciplina in conformita alle disposizioni degli articoli A-7, A-8 e A-9 della
L.R. 20/2000 s.m.i..

2 Per insediamenti e strutture storici si intendono anche motte, castra e agglomeratl StOl‘lCl
ricostruibili- dalla cartografia storica le cui tracce sono tuttora riscontrabili in sito.

A tal fine il PSC assume come riferimento la Carta 1.1 del PTCP, che costituisce un primo
inventario di elementi del sistema insediativo storico del territorio provinciale,

3. Il R.U.E. definisce l'ssatta perimetrazione degli elementi delle strutture insediative
storiche non urbane, anche avvalendosi della collaborazione dell’lstituto per i beni artistici,
culturali e naturali della Regione Emilia-Romagna o di altri istituti competent.

4. Il PSC e Il R.U.E. definiscono ia disciplina particolareggiata, ed individuanoc e disciplinano,
al sensi del comma 6 dell'art. A-7 della L.R. 20/2000, gli eventuali ambiti da sottoporre a
strumentazione esecutiva.

5. Gli interventi di ristrutturazione urbanistica, di cui all'Allegato “Definizione degli interventi
edilizi® della L.R. 31/2002, possono essere previsti soltanto se coerenti con Ie regole
dell'urbanizzazione storica, come desumibiii dalla cartografia storica e dalla letiura critica del
tracciato dei lotti, degli isolati, della rete stradale e degli altri elementi testimoniali, con la finalita
di ricondurre I'assetto urbanistico-edilizio alle regole formative degli insediamenti storici, ed
escludendo qualunque intervento di sostituzione dei tessuti.

6. il R.U.E. regolamenta I'uso e la gestione di tali elementi, siano essi immobili o aree, in
coerenza con le risultanze di una corretta ricostruzione storica degli elementi oggetto del
presente articolo, da eseguire in sede di analisi conoscitive del P.S.C. anche attraverso Ia
collaborazione con enti ed istituti competenti (IBC, Soprintendenze, Universita, Istituti di
ricerca).

Art. 30 Elementi di interesse storlco-testlmomale viabilita storlca (art 44A_
PTCP).- i . _
1. Le disposizioni di cui al presente articolo sono finalizzate alla tutela della viabilita storica,

individuata cartograficamente nelle tavole 3 del P.S.C.; tale :ndtwduaz;one costituisce verifica e
approfondimento della cartografia del PTCP (carta 1.1). '

2. AILP.3.C. e il-R.U.E. tutelano gli specifici ambiti anche con riferimento agli elementi di -

arredo e ai manufatti edilizi connessi alla viabilita quali: pavimentazioni e fondi stradali, ponti e
ponti-diga, trafori, gallerie, pilastrini ed edicole devozionali, oratori, fontane, lavatoi, miliari,
parapetti, muri di contenimento, case cantoniere, edifici storici di servizio (quali ospitali, poste,

~alberghi,”dogane; postazioni di-guardia; edifici religicsi e militari ¢ome rocchs, tor di guardia,

forti;-ecc.),- e disciplina le specifiche modalita di conservazione, nel rispetto delle prescrizioni e
dei criteri seguenti.

~—Gli- interventi -sulla - viabilita - storica -devono essere volti ~alla~ tutefa dell'infrastruttira =~~~

mediante il rispetto delle seguenti prescrizioni:
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O la viabilita storica, comprensiva degli slarghi e delle piazze urbane, non pud essere
soppressa né privatizzata o comunque alienata o chiusa salvo che per motivi di sicurezza e di
T pubblicaincolumita;

0 oltre afle caratteristiche strutturali della viabilita storica, sono sottoposti a tutela anche gli
eventuali elementi di arredo e di pertinenza;

O devono essere mantenuti gli attuali toponimi; le eventuali deliberazioni comunali in
materia toponomastica dovranno evitare denominazioni diverse da.quelle.conservate, a meno
che la nuova denominazicne non sostituisca denominazioni recenti ripristinando le antiche;

] e vietata Paffissione di cartelli e di segnaletica pubblicitaria @ commerciale in margine alla
viabilita storica, fatte salve le indicazioni turistiche; le targhe, i cartelli e tutta la segnaletica :
direzionale e informativa d’'interesse storico, sia isolata che affissa o comungue connessa agli :
edifici, devono essere sottoposti a tutela; i
0 gli interventi di allargamento della sede stradale devono essere realizzati nel rispetto di
manufatti o beni soggetti a tutela ai margini della strada;

O deve essere salvaguardato 'andamento altimetrico della sezione stradale e dello sviluppo
longitudinale, come elemento di testimonianza di particolari ragioni di origine storica {guadi,
arginature, terrapieni difensivi, ecc.);

O deve essere salvaguardato il patrimonio vegetale connesso alla sede stradale {siepi, filari
di alberi, piante su bivio, ecc.), provvedendo alla sostituzione delle specie improprieg;

O devono essere salvaguardati gli incroci, i bivi e le diramazioni del tronco principale;
O ° devono essere rimossi, ove possibile, pali, traficci, manufatti connessi alle reti di pubblica

illuminazione, telefoniche, ecc., quando gravemente compromettenti la qualita ambientale del
tracciato ricercando possibili soluzioni alternative mediante interventi di interramento.

4, Nel rispetto delle prescrizioni sopra elencate, sono consentiti i seguenti interventi;

- Interventi di manutenzione e ampliamento della sede, evitando la soppressione o il
pregiudizio degli eventuali elementi di arredo e pertinenze di pregio presenti, quali filari alberat,
maesta e tabernacoli, ponti realizzati in muratura ed altri elementi similari.

- . Qualora si attuino interventi modificativi del tracciato storico, deve essere garantita, peri. .
tratti escIUSI dal nuovo percorso e nel caso assolvano ad una funzione insostituibile per la
riconoscibilita det complessivo itinerario storico, la loro salvaguardia e un adeguato livello di
manutenzione,

5. Lungo i tratti di viabilita storica sono comunque consentiti;

3 - interventi- -di adeguamento funzionale “che comportlno manutenmom a‘mpliam'e'nti
modificazioni di tratti originali per le strade statali, le strade provinciali, nonché quelle
classificate negli strumenti di Pianificazione nazionale, regionale e provinciale come viabilita di

rango.sovracomunale;... ... : S

a la realizzazione di infrastrutiure tecniche di difesa del suolo, di canalizzazioni, di opere di
difesa idraulica e simili, nonché le attivita di esercizio e manutenzione delle stesse. Nella
. Tealizzazione di queste opere vanno_ evitate alterazioni. significative della riconoscibilita .dei ... b
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tracciati storici e la soppressione degli eventuali efementi di arredo e pertinenze di pregic quali
filari alberati, ponti storici in muratura ed altri elementi similari.

Art. 31 Elementi di interesse storico-testimoniale; viabilita panoramica (art.44B
PTCP)

1. La tavola 3. del P.S.C. riporta i tratti censiti come facenti parte delia viabilita panoramica;

tale individuazione costituisce verifica e approfondimento della cartografia del PTCP {carta 1.1},

2. Con riferimento alla viabilita panoramica, individuata nelle tavole di P.S.C. e di R.U.E.,
per I'edificazione al di fuori de! perimetro dei centri abitati, valgono le seguenti prescrizioni:

- sono vietati gli interventi che limitino le visuali di interesse paesaggistice. In particolare va
evitata l'edificazione di nuovi manufatti edilizi ai margini della viabiiita panoramica al di fuori del
perimetro del territorio urbanizzato, individuato dal P.S.C. ai sensi del comma 2 lett.e} dell'art.
28 della L.R. 20/00, sul lato a favore di veduta, o su entrambi i lati nel caso di doppia veduta, ad
una distanza dal ciglio stradale non inferiore a 20 metri, misurata in piano, e con sagoma che
non ecceda in altezza la quota del tratio stradale prospiciente;

O & vietata l'edificazione precaria ed impropria in margine alla strada;

0 - le aree di sosta esistenti, attrezzate o attrezzabili come punti panoramici, non possono
essere soppresse o chiuse, salvo che per motivi di sicurezza e di pubblica incolumita;

0O - sono vietate le installazioni pubblicitarie con eccezione defte targhe, dei cartelli e di tutta
la-segnaletica direzionale e informativa d'interesse storico turistico.

3. IIP.5.C. promuove interventi di valorizzazione della viabilita panoramica, la cui attuazione
& definita in sede di R.U.E. o di P.O.C. attraverso apposite convenzioni, con particolare riguardo
per la realizzazione di attrezzature di supporto quali parcheggi attrezzati, aree atirezzate per il
ristoro e la sosta.

Art. 32 Divieto di installazioni pubblicitarie (art.33 PTCP)

1. In atiuazione del PTCP ed ai sensi dellart. 33 del PTCP, all'esterno della
perimetrazione del territorio urbanizzato di cui al presente PSC, & vietata |installazione di

. pannelli.pubblicitari,. permanenti-o- provvisori; ad eccezione delle insegne e delle indicazioni

segnalstiche relative alle attivita produttive e ai servizi pubblici e privati ivi esistenti, nonché
delie indicazioni segnaletiche aventi finalita turistica locale ei seguenti ambiti: sistema forestale
& boschivo; zone di tutela dei caratteri ambientali di laghi, bacini e corsi d' acqua, invasi ed alvei

di laghi, bacini e corsi d'acqua, zone di partlcolare interesse paesagglst|co -ambientale, zoneed

- elementi di interesse storico-archeologico, zone di tutela naturalistica. -

2, #R.U.E. e il P.O.C. provvedono, anche atiraverso apposite disposizioni, a disciplinare
linstallazione delle insegne nonché dei cartelli stradali e pubblicitari.
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TITOLO 4 - DISPOSIZIONI RELATIVE AL SISTEMA INSEDIATIVO

Art. 33 Territorio urbanizzato, urbanizzabile e rurale — Perimetrazioni

1 Al sensi dell'art.28 comma 2 della L.R. 20/2000, il PSC classifica il territorio comunale in
urbanizzato, urbanizzabile e rurale. La relativa perimetrazione & riportata nelle tavole 3 del PSC
in scala 1:5.000 “Tutele e vincoli di natura storico-culturale e paesaggistica”.

2 Aisensidella lett. e del citato comma 2 delfart. 28 delia L.R. 20/2000 e ss. mm. e ii. e de!
relativo Allegato, all'interno del territorio urbanizzato il PSC identifica, nella Tav. n. 3, il sistema
insediativo storico, gli ambiti urbani consolidati, gli ambiti da riqualificare, gli ambiti specializzati
per attivita produttive, le dotazioni territoriali di rilievo urbano e sovracomunale.

3 All'interno del territorio potenzialmente urbanizzabile il PSC identifica, nella Tav. n. 3, gli
ambiti idonei ad ospitare nuovi insediamenti urbani e relative nuove dotazioni territoriall e gli
ambiti idonei ad essere urbanizzati quali nuovi ambiti specializzati per attivita produttive.

4 Al sensi dell'art, 28 comma 3 della L.R. 20/2000 e ss. mm. e ii. le indicazioni def PSC
relative alla puntuale localizzazione delle nuove previsioni insediative costituiscono riferimenti di
massima circa l'assetto insediativo e infrastrutturale del territorio comunale, la cui puntuale
definizione e specificazione & operata dal Piano Operative Comunale. Le perimetrazioni
introdotte dal PSC in merito a prescrizioni di vincolo ambientale, paesagyistico e storico-
culturale (Titoli 2 e 3 delle presenti Norme) sono vincolanti per la definizione degli interventi in
sede di POC.

5 Ai sensi dell'art. 30 comma 2 lett. &) della L.R. n. 20/2000 non & considerata variante al
PSC la rettifica non sostanziale delia perimetrazione effetiuata in sede di POC degli ambiti del
PSC (purché la rettifica non riguardi ambiti soggetti a disciplina di tutela), a seguito di una
valutazione dettagliata delle condizioni morfologiche del terrenc e della verifica catastale dei
lirniti fisici delle proprieta interessate alleffettuazione degli interventi,

Art. 34 Diritti edificatori e perequazione delle condizioni proprietarie
1. Il PSC, in applicazione delfart. 7 della L.R. 20/2000 e ss. mm. ¢ ii., attua la perequazione

- Urbanistica, - ossia - l'equa - distribuzione, - fra i proprietari —degli “immobili “interessati“ dallg

trasformazioni urbane, dei vantaggi delle trasformazioni stesse in forma di diritti edificatori, e
degli oneri correlati derivanti dalla realizzazione della parte pubblica della citta e delle relative

- dotazioni tertitoriali. - :

2. Lapplicazione della perequazione urbanistica non riguarda tutto il territorio comunale, ma

" soltantogli-ambiti nei ‘quali, ai sénsi del PSC, ‘sond possibili significative trasformazioni delie

stato urbanistico, ivi comprese le eventuali aree, anche interne agli ambiti urbani consclidati o al
centro storico, che si intende acquisire al patrimonio pubblico per la realizzazione di attrezzature

--8.-spazi..collettivi,-nelle -quali-i- diritti- edificatori- (da- trasferire -i-aree- idonee allinsedamento) ~

possono essere assegnati, ai sensi dell'art.30 comma 11 della 1.r. 20/2000, come equo ristoro
per 'acqusizione, in luogo dell'indennita di esproprio.

83......In_sede di POC la definizione delle.aree a cui sono assegnati i dititti e dificatori viene - -

effetiuata su base catastale. La perequazione non si applica ai sofi interventi soggetti a
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Art. 53 -

8. A partire dalla data di approvazione della presente variante, gli edifici a
prevalente carattere produttivo dovra essere appiicato quanto previsto dalfart, 86 comma
4 delle norme di PTCP in materia di risparmio energetico.

ICAPO 7. AMBIT! SPECIALIZZAT] PER ATTIVITA’ PRODUTTIVE APS)|

Definizione e generalita

1. Gli ambitt di rilievo sovracomunale APS si articolano in tre sub-ambii:

- APS.i — Sub-ambito specializzato per attivita produtiive con prevalenza di attivita
industriali e artigianali di produzione:

- APS.c — Sub-ambito specializzato per attivitd produttive con prevalenza di attivita
commerciali; :

- APS.t — Sub-ambito spédializzato per attivita produttive con prevalenza di attivita

terziario - direzionaii.

2. | sub-ambiti industriali-artigianali APS.i sono classificati in:

APS.i(e) - Partidel territorio insediate e consolidate;
APSi{r) - Partidel territorio da riqualificare;
APS.i(p) - Parti del territorio destinate a nuovo insediamento o di infegrazione.

3. I sub-ambiti commerciali ARPS.c sono classificati in:
APS.c (p) - Parti del territorio destinate a nuovo insediamento o di integrazione.

4. I sub-ambiti terziario-direzionali APS.t sono classificati in:
APS.t{e) - Partidel territorio insediate e consolidate;
APS.t(s) - Ambito specializzato sede dell’ Autodromo di Fiorano Modenese.

5. GH ambiti APS sono attuati attraverso I'Accordo Territoriale stipulato in data
08/07/2005, ai sensi dei commi 1 e 2 dellart. 15 della L.R. 20/2000, tra il Comune di
Fiorano Modenese e la Provincia di Modena.

6. Tale accordo rappresenta, ai sensi del comma 1 dell'articolo 15 della
L.R. 20/2000, il momento in cui tra Comune e Provincia si concordano obiettivi e azioni
proposte net PSC in forma associata dai Comuni di Sassuolo e Fiorano Modenese in
merito al sistema delle arce praduttive sovracomunali e definisce politiche “di
coordinamento per la riqualificazione e di integrazione del sistema delle previsioni
urbanistiche. - o

7. Aree ecologicamente attrezzate - L’articolo A-14 della L R, 20/2000 prevede che

gl ambiti specializzat per altvita produttive costituiscano aree ecologicamente attrezzate .
“quando-sono-dotate di ‘infrastruttiire; Servizi e “sistemi idonei a garantire |a tutela della

salute, della sicurezza e del’ambiente. Per I'identificazione delle Aree ecologicamente
attrezzate la L.R. 20/2000 prevede, fra I'altro, che il Comune possa individuare tra i nuovi
ambiti per _attivitd _produttive  di_ rilievo _comunale quelli--da--realizzare--come -aree

ecologicamente attrezzate. Per Peventuale trasformazione delle aree esistenti in aree

-ecologicamente atirezzate il Comune pud stipulare specifici accordi con le imprese =
“interessate; diretti-a determinare le condizioni e gli incentivi per if riassetto organico delle

aree medssime.

8. 1l sistema delle aree produttive dei Comuni di Sassuolo e Fiorano Modenese |
--rientra-tra-quelli riconosciuti-come-Ambiti specializzati produttivi di Tilieve sovracomunale

individuati dal PTCP. Tale strumento riconosce, inoltre, tra gli Ambiti produttivi di rilievo
sovracomunale da interessare da progetti di sviluppo e di riqualificazione concertata:

rambilo di Sassuolo - Fiorano, comprendente aree produttive nei comuni di Fiorano,

I ruolo dell'Accordo Territoriale sottoscritto dal Comune di Fiorano Modenese e dalla
Provincia di Modena si definisce quale proposia integrativa del vigente PTCP della
Provincia di Modena icui contenuti passono essere ampiamente richiamati e recepiti,
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oltre che integrati e maggiormente articolati e specificati per il sistema territoriale dej
Comuni di Sassuolo e Fiorano Modenese.

Art. 54 - Disciplina degli usi nei sub-ambiti APS.i
1. Usi ammessi senza limitazioni.

U9 - Attivita commerciali allingrosso, magazzini e depositi connessi;

U14 - Atlivitd espositive, fiaristiche e congressuali

Ule - Attivita culturali; attivita ricreative, sportive e di spettacolo prive di significativi
effetti di disturbo sul contesto urbano; Centri gioco e gonfiabili; palestre. (Nel
limite massimo di 1.000 mq. di SC per edificio)

U17 - Attivita ricreative e di spettacolo con limitati effetti di disturbo sul contesto
urbano; palestre. (Nel fimite massimo di 1.000 mq. di SC per edificio)

Uu24 - Attivita di svago, riposo, esercizio sportivo;

U26 - Artigianato dei servizi agli automezzi (escluse le carrozzerie);

u27 - Attivita manifatturiere industriali o artigianali (comprese le carrozzerie);

uz2g - Affivita manifatturiere industriali o artigianali del settore agroalimentare e
conserviero;

U30 - Aftivita di recupero e preparazione per il riciclaggio di cascami e rottami:

U31 - Attivita per fa logistica delle merci;

U.31.b. - Attivita di autotrasporto.

u3s - Attivita di prima lavorazione, conservazione condizionata e alienazione dei
prodotti agricol;

Uas - Esercizio e noleggio di macchine agricole;

U40 - Atlivita ricettive alberghiere;

U44 - Impianti per {'ambiente;

U45 - Impianti di trasmissione via etere;
u47 - Mobilita veicolare;

U49 - Parcheggi pubblici in sede propria.

2. Usiammessi con limite al 50% della superficie libera da costruzioni.
L'uso U31.e - Magazzinaggio e deposito a cielo aperto & ammessc entro il limite
massimo del 50% della superficie libera da costruzioni,
Tale uso & subordinato a:
- verifica del rispetto di tale limite;
- obbligo di sistemazione deij lati lungo le strade pubbliche con barriera vegetale che
deve costituire schematura visiva permanente.
La scelta delle essenze e le modalita di realizzazione delle barriere vengono individuate
in apposito abaco di soluzioni tecniche contenute nel Regolamento de! Verde.
Le aree destinate alluso U31.e devono essere chiaramente delimitate e separate dalle
aree destinate a parcheggio.

us - Aftivita direzionali - Attivita terziarie specializzate ad elevato carico

urbanistico;
U4 - Studi professionali e uifici in genere;
Us - Esercizi commerciali di vicinato; Farmacie;
Us - Medie strutture di vendita al dettaglio; . . e
~UB.1a - Medio - piccole strutture di vendita del settoré alimentare o misto;
U6.1n - Medio - piccole strutture di vendita del settore non alimentare;
U6.2a° - Medio - grandi strutture di vendita del settore alimentare o misto {guando
previsto dagli strumenti di pianificazione sovraordinati);
~UB:2n---Medio - grandi strutture di vendita del settors nioi alimentare:
U7a - Grandi strutture di vendita del settore alimentare o misto {quando previsto
dagli strumenti di pianificazione sovraordinati);
U7n - Grandi strutture di vendita del settore non alimentare;
--U11.a-- - Pubblici esercizi privi di giochi leciti; T
UT1.b - Pubblici esercizi con possibifita di giochi leciti (")
U1z - Artiglanato dei servizi alla persona, alla casa, ai beni di produzione, alle

imprese; Attivita di autonoleggio;
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U3 - Artigianato produttivo manifatturiero di tipo laboratariale;

U20 - Aftivitd di parcheggio;

Uz21 - Atftivita di interesse comune di tipo civile;

UB1.a - Attivita per la logistica delle merci - Direzionalita logistica;

Usi1 - Pubblica Amministrazione, sicurezza, ordine pubblico, protezione civile.
Us4 - Sale giochi, VLT e sale scommesse. )

(*) Gli usi U11.b e U54 sono ammessi per ciascun lotto per una quantita non superiore al
30% delta superficie ammissibiLe_n(_a_.pantite_.danun-.minImo_dimé')@@_m-qmdimsGmpfoduttiva-)“e,

comunque, non superiore ai 50 mq.

4. Usi ammessi con limite al 20% della SC ammissibile:
03 - Residenza.
Tale uso & ammesso per ciascun lotto per una quantitd non superiore al 20% della
_superficie ammissibile (a partire da.un minimo di 500 mq di SC produttiva) e, comunque,
non superiore ai 200 mq.
L'uso U1 & ammesso in quantita superiore nei casi in cui tale quantita sia legittimamente
preesistents,

5. Ulteriori usi ammessi in casi particolari,
Secno ammessi e considerati compatibili | seguenti ulteriori usi, solo nelle Unita Edilizie
ove stano gia legittimamente in essere alla data di adozione delle presenti norme, oppure
nell'ambito di interventi specificamente previsti nel POC:
U110 - Distribuzione carburanti per uso autotrazione.

Art. .55 - Disciplina degli interventi edilizi nelle parti di territorio APS.i ()

1. Caratteristiche e modalita di attuazione.
Nelle parti di territorio APS.i () sono ammessi attraverso intervento diretto: ,
- Interventi edilizi di “recupero™ manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria,
restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia;
- interventi edilizi di costruzione e di demolizione: nuova costruzione, ampliamento,
demalizione, modifica morfologica del suolo;
- Altri interventi: cambio d'uso.
Tali interventi sono finalizzati al miglioramento  dell'assetto funzionale e delle
caratteristiche ambientali,
Gli interventi di nuova edificazione nei lotti liberi sono finalizzati al compietamento del
tessuto insediativo, secondo criteri di corretto inserimento funzionale e di partecipazione
delfintervento alla qualificazione complessiva delt'ambito, in particolare attraverso opere :
di urbanizzazione specifiche e generali. i
Gii interventi edilizi che comportano incremento della SC sono soggetti al rispetio delle
condizioni (realizzazione opere, partecipazione a. programmi_di_riqualificazione e . . - . . ;
" adeguamienito delle reti infrastrutiurali) stabiiite nell'ambito del programma definito in sede
di Accordo Territoriale tra Comune di Fiorano e Provincia di Modena relativo alla gestione
dell'’Ambito Produttivo di rilieve sovracomunale.

2. Parametri urbanistico-edilizi

a.. Neile parti di territorio APS.i (g) insediate e consolidate;  ~ - - e

| parametri per gli intérventi édilizi sono i seguenti:

- Uf max = 0,60 mg/mg, incrementabile fino a Uf = 0,65 mag/mqg nel quadro di un
progetto di riquaiificazione dellarea interessata dall'intervento. Tale incremento dovra
essere valutato sulla base di un progetto industriale di ristrutturazione e di

" riorganizzazione della”[6gistica dellé meici (accesso del mezzi pesanti, operazioni di
carico. e scarico, funzioni di deposito e magazzinaggio, ecc.) in considerazione dei
miglioramenti introdotti nel ciclo produttivo con particolare riguardo alle innovazioni
tecnologiche di processo e dovra essere approvato soltanto attraverso una specifica .. . i

" autorizzazione da parte della Gilinta Comunale:” ™

- Q £ 50% della SF in caso di demolizione e ricostruzione, o di nuova edificazione
- atiraverso ampliamento; tale limite puod essere superato, fino ad-un massimo del 80%
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della SF, soltanto attraverso una specifica autorizzazione, sulla base della
presentazione di un progetio industriale di ristrutturazione, da parte della Giunta
Comunale, in considerazione dei miglioramenti introdotti nel ciclo produttivo, con
particolare riguardo alle innovazioni tecnologiche di processo;

- Q< Qe (in caso di Q esistente alla data di adozione del PSC > 50%) = possibilita di
incremento di superficie coperta rispetto a quella esistente all’epoca di adozione del
PSC limitata al 10% per una quota di superfici coperte non superiore a 15.000 mgq,

finalizzata alla riorganizzazione _delle. funzioni_e._del-layout-aziendalein-funzione

Art,: 56 -

Art, 57 -

dellindice Uf incrementato allo 0,65 di cui al primo punto.

- Hmax = 15,00 m, incrementabili fino a 30,00 m per magazzini automatizzati, volumi
tecnici e impianti; : ' ' '

- Non & ammesso l'incremento di superficie impermeabilizzata rispetto alla situazione
esistente alla data di adozione del PSC, salvo che per i lotti liberi ed edificabili.

b. I POC pud delimitare parte o la totality di questi sub-ambiti per interventi di
ristrutturazione-riqualificazione territoriale  definendo  in guella sede | parametri
urbanistico-edilizi, non superiori ai parametri urbanistico-edilizi relativi alle parti di
territorio APS.j (&) di cui al precedente comma 2a.

3. Norme specifiche APS.i (g)

L'attuazione del sub ambito APS.i ad ovest del tratto terminale della viabilita di progetto
“Modena - Fiorano” & subordinata ad un accordo con FAmministrazione Comunale, che
preveda la cessione delle aree necessarie per il completamento dello svincolo sulla
Pedemontana, sia nella configurazione attuale di progetto (rotatoria) che in quella di
secondo grado (indicata nelia tavola del RUE a tratteggio). Per quanto riguarda queste
ultime aree, I'Amministrazione Comunale potrd definire, in altesa delfattuazione del
progetto definitivo, un accordo con le proprieta che consenta l'uso temporaneo delle aree
da parte delle aziende insediate senza compromettere la fattibilita degli interventi
infrastrutturali definitivi.

Disciplina degli interventi edilizi nelle parti di territorio APS.i (r)

1. 1 RUE individua con lettera {r) i sub-ambiti da riqualificare, per i quali le
possibilitd di intervento con eventuale incremento della superficie complessiva esistents
sono subordinate all'inserimento nel POC definendo, in tale sede, | parametri urbanistico-
edilizi da attuarsi previa approvazione di un PUA.
in attesa dellapprovazione del PUA, sono ammessi attraverso intervento diretto:

- Interventi edilizt di “recupero™ manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria,

restauro e risanamento conservativo, ristrutiurazione edilizia_senza aumento.di. . . . .}

< Interventi edilizi di demolizione:
- Altri interventi: Cambio d'uso.
Disciplina degli interventi edilizi nelle parti di territorio APS.i (p)

i. Caratteristiche e modalita di attuazione :
a. Nelle parti di territorio APS.i (p) da urbanizzare, gl interventi sono programmati dal

POC ¢ si attuano previa approvazione di un PUA, sulla base delle prescrizioni e delle ||

—direttive “eventualmente ™ coniteriite nglla” "Scheda  normativa  relativa all Ambito

specializzato per attivita produttive aflegata alle norme del PSC:
b. In attesa delfapprovazione del PUA, sono ammessi aftraverso intervento diretto:

- Interventi edilizi di *recupero™: manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria, |

" restauro”e risanamento” conservativo, ristrutturazione edilizia senza aumento di
carico;
- Interventi edilizi di demolizione;
- - Altri interventi: Cambio d'uso.
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2. Parametri urbanistico-edilizi
Netie parti di territorio APS.i (p) - fatte salve le eventuali indicazioni della scheda d’ambito
che prevalgono sulle altre disposizioni - i parametr per gli interventi edilizi sono i
seguenti:
- Uf max = 0,60 mg/mg;
- Q<50% della SF;
- Hmax = 15,00 m, incrementabili fino a 30,00 m per magazzini automatizzati, volumi
tecnici e impianti.

Art,

58 -

non superiore ai 50 mq.

Disciplina degli usi nei sub-ambiti APS.c

1. Usi ammessi senza limitazioni:

Us - Esercizi commerciali di vicinato; Farmacie;
Us - Medie strutture di vendita al dettaglio

U6.1a - Medio - piccole strutture di vendita del settore alimentare o misto

UB.1n - Medio - piccole strutture di vendita def settore non alimentare

UB.2a - Medio - grandi strutture di vendita del settore alimentare o misto (quando

previsto dagli strumenti di pianificazione sovraordinati);
U6.2n - Medio - grandi strutture di vendita del settore non alimentare;
U7a - Grandi strutture di vendita del settore alimentare o miste {quando previsto

dagli strumenti di pianificazione sovraordinati);
U7n Grandi strutture di vendita del settore non alimentare;
us Attivita commerciali allingrosso, magazzini e depositi connessi;
Utl.a - Pubblici esercizi privi di giochi leciti:

Uiz - Arigianato dei servizi alla persona, alla casa, ai beni di produzione, alle
imprese; Attivita di autonoleggio;
U13 - Artigianato produttivo manifatturiero di tipo laboratoriale;
u14 - Attivith espositive, fieristiche e congressuati;
u1s - Attivita culturali; attivita ricreative, sportive e di spettacolo prive di significativi
' effetti di disturbo sul contesto urbano; Centri gioco e gonfiabili; Palestre;
U17 - Altivita ricreative e di spettacolo con limitati effetti gi disturbo sul contesto

urbano; Palestre;
2. Usi ammessi con limite ai 30% della SC ammissibile:

U3 - Attivith  direzionali - Attivith terziarie specializzate ad elevato carico
urbanistico;
u4 - Studi professionali e uffici in genere:
U20 - Attivita di parcheggio;
u21 - Attivita di interesse comune di tipo civile;
ua2 - Aftivita di interesse comune di tipo religioso;
U24 - Attivita di svago, riposo, esercizio sportivo;
26 -« Artigianato dei servizi agli atitomezzi (esciuse le carrozzerie);

U3ta - Attivita perla logistica delle merci - Direzionalita logistica

U3l.c - Attivita per la logistica delle merci: magazzinaggio e deposito coperto;

U40 Altivita ricettive alberghiere;

U49 - Parcheggi pubblici in sede propria;

US1 - Pubblica Amministrazione, sicurezza, ordine pubblico, protezione civile. -

US4 - - Sale giochi; VLT e sale scommesse: (*) -

(*) L'uso U54 & ammesso per ciascun lotto per una quantita non superiore al 30% della
superficie ammissibile (a partire da un minimo di 500 mq di SC produttiva) e, cormnunque,

3. Ulteriori usi ammessi in casi particolari. _
Sono ammessi e considerati compatibili i seguenti ulteriori usi, solo nefle Unita Edilizie

ove siano gia legittimamente in essere alla data di adozione delle presenti norme, oppure. .
~nellambito di interventi spacificanients pravisti nel POG:

U10 - Distribuzione carburanti per uso autotrazione
Non & ammesso luso U1 (residenza), salvo il mantenimento dell'uso residenziale
legittimamente insediato alfepoca di adozione del PSC e del RUE.
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Art. 59 -

Disciplina degli interventi edilizi nelle parti di territorio APS.c (p)

1. Caratteristiche e modalita di atiuazione.
a. Negli ambiti di territorio APS.c (p) da urbanizzare, perimetrati dal PSC, gli interventi
sono programmati dal POC e si attuano previa approvazione di un PUA, sulla base delle
prescrizioni e delle direttive eventualmente contenute nella Scheda normativa relativa
all' Ambito specializzato per attivita produtiive allegata alle norme det PSG

Art. 60 -

b Imrattesa delapprovazione del PUA, sono ammessi altraverso intervento diretto:

- Interventi edilizi di “recupero™ manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria,
restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia senza aumento di
carico; .

- Interventi edilizi di demolizione;

- Altri interventi: Cambio d’'uso esclusivamente per gli usi previsti,

2. Parametri urbanistico-edilizi,

a. Nelle parti di territorio APS.c (p) fatte salve le eventuali indicazioni della scheda

d'ambito che prevalgono sulle alire disposizioni - i parametri per gli interventi edilizi sono

I seguenti:

- Ufmax = 0,50 mg/mg;

- Hmax=15,00m.

Nei'ambito APS.¢c di Ubersetto, in corrispondenza  della rotatoria  di progetto

al’intersezione tra via Viazza e via Giardini, I'attuazione & subordinata:

- alla cessione gratuita della porzione di area necessaria alla realizzazione dello
svincolo;

- al coordinamento progetiuale, attraverso uno schema di assetto urbanistico unitario,
con I ambito Ar.2i attiguo.

Disciplina degli usi nei sub-ambiti APS.t

1. Usi ammessi senza limitazioni:
Negli ambiti APS.t sono previsti i sequenti {ipi d'uso:

U3 - Aftivith  direzionali - Attivita terziarie specializzate ad elevato carico
urbanistico,
U4 - Studi professionali e uffici in genere:
U9 - Atlivita commerciali allingrosso, magazzini e depositi connessi;
Ulla - Pubblici esercizi privi di giochi leciti:
Uiz - Avtigianato dei servizi alla persona, alia casa, ai beni di produzione, alle
imprese; Altivita di autonoleggio;
U14 - Attivita espositive, fieristiche e congressuali;
Ut6 - Attivita culturali; attivita ricreative, sportive e di spettacolo prive di significativi
- effettl di-disturbo sul contesto urbano; Centri gioco e gorifiabili: Pafestre;
U17 - -Attivith ricreative e di spettacolo con fimitati effetti di disturbo sul contesto
urbano; Palestre: .
20 - Altivita di parcheggio;
uz24 - Aftivita di svago, riposo, esercizio sportivo;
U3l.a - Attivita per la logistica delle merci - Direzionalita logistica
- U40 - - - Attivita ricettive alberghiere; o
2. Usi ammessi con limite al 30% della SC ammissibile:
us - Esercizi commerciali di vicinato;
~UJB.1a.-— Medio - piceole strutture di vendita-del settore alimentare o mistg ~ ~
U6.1n - Medio - piccole strutture di vendita del settore non alimentare
Ut1.b - Pubblici esercizi con possibilita di giochi leciti; (*)
U13 - Artigianato produttivo manifatturiero di tipo laboratoriale:
- A21 - Attivita di interesse comune di tipo civitgy o e
U26 - Artigianato dei servizi agli automezzi (escluse le carrozzerie);

U.31.b. - Aftivita di autotrasporto.

- U31.c - Attivita per la logistica delle merci: magazzinaggio e deposito coperto;’
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U49 - Parcheggi pubblici in sede propria;
us1 - Pubblica Amministrazione, sicurezza, ordine pubblico, protezione civile.
Us4 - Sale giochi, VLT e sale scommesse. {*

(*) Gli usi U11.b e U54 sono ammessi per ciascun lotto per una quantita non superiore al
30% detla superficie ammissibile (a partire da un minimo di 500 mq di SC produttiva) e,
comunque, non superiore ai 50 mq.

3. Usi ammessi con limite al 20% della SC ammissibile:
E" ammesso Fuso U1 {residenza) con i seguenti_limiti:

Art..: 61 -

- SC non superiore al 20% della SC ammissibile.

- Luso U1 & ammesso in quantita superiore nei casi in cui tale quantita sia
legitimamente preesistente.

Non & ammesso I'uso U1 nel sub-ambito APS.t compreso tra le'Vie Ghiarola Nuova e

Circondariale San Francesco,

4. Ulteriori usi ammessi in casi particolari.
Sono ammessi e considerati compatibili i seguenti ulterioti usi solo nelle Unita Edilizie
ove siano gia legittimamente in essere alla data di adozione delle presenti norme, oppure
nellambito di interventi specificamente previsti nel POC:
Uu1o - Distribuzione carburanti per uso autotrazione.

5. Permeabilita dei suoli.
Negli interventi di nuova edificazione, ristrutturazione urbanistica, ampliamento &
prescritto un valore minimo della superficie permeabile pari al 35% della superficie
fondiaria del lotto interessato allintervento.

Disciplina degli interventi nelle parti di territorio APS.t {e) ed APS.t (p)

Ambito APS.t (e)
1. Caraiteristiche e modalita di attuazione.

Nelle parti di territorio APS.t (e) sono ammessi attraverso intervento diretto:

- Interventi edilizi di “recupero™ manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria,
restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia;

- Interventi edilizi di costruzione e di demolizione: nuova costruzione, ampliamento,
demolizione, modifica morfologica del suoio;

- Altri interventi: Cambio d'uso.

Tali interventi sono finalizzati al miglioramento dell'assetto funzionale e delle
caratteristiche ambientali.

Gli interventi di nuova edificazione nei lotii liberi sono finalizzati al completamento del
tessuto insediativo, secondo criteri di corretto inserimento funzionale e di partecipazione

dellintervento alla qualificazione complessiva dell'ambito, in particolare atiraverso opere .
~di-urbanizzazione specifiche & generali, ' :

Gli interventi edflizi che comportano incremento della SC sono soggetti al rispetto delle
condizioni {(realizzazione opere, partecipazione a programmi di riqualificazione e
adeguamento delle reti infrastrutturali) stabilite nell'ambito del programma definito in sede

di Accordo Territoriale tra Comune di Fiorano e Provincia di Modena relativo alia gestione

dell’Ambito Produttivo di rilievo .sovracomunaie. ..

2. Parametri urbanistico—edilizi. _
Nelle parti di territoric APS.t (g) insediate e consolidate | parametri per gli interventi edilizi
sono i seguenti:

- Q < Qe; possibilitd di incremento di superficie coperta rispetto a quella esisternte
allepoca di adozione del PSC limitata al 10% per una quota di superfici coperte non

superiore a 15.000 my, finalizzata alla riorganizzazione delle funzioni e del layout . .

- Q < 30% della SF in caso di demolizione e ricostruzione, o di nuova edificazione
attraverso ampliamento;

- Hmax=2500m.
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3. Permeabilita dei suofi.
Negli interventi di nuova edificazione, ristrutturazione urbanistica, ampliamento &
prescrittc un valore minimo della superficie permeabile pari al 35% della superficie
fondiaria de! lotto interessato all'intervento.

Ambito APS.t (p)
1. Negli ambiti di territorio APS.t (p) da urbanizzare, perimetrati dal PSC, gli interventi

sono programmati dal POC e si attuano previa approvazione. di_un_Riano-Urbanistico

Art,

Art.

62 -

63 -

Attuativo, sulla base delle prescrizioni e delle direttive eventualmente contenute nella
Scheda normativa relativa all'Ambito specializzato per attivita produttive allegata alle
norme det PSC,

In attesa dell'approvazione del PUA, nelle aree in cui non siano previsti interventi nel
POC, sono ammessi interventi edilizi diretti di recupero di edifici esistenti (Manutenzione
Ordinaria, Manutenzione straordinaria, Risanamento Conservativo) ¢ interventi di-
demoiizione D; gli interventi di cambio d'uso (CD) sono ammessi esclusivamente per gli
usi previsti,

2. Depo l'attuazione degli interventi previsti nel PUA approvati, ivi compresa la completa
realizzazione delle opere di urbanizzazione, e comungue dopo la-scadenza del termine
temporale relativo a tale realizzazione, previsto dalla relativa convenzione, $oN0 ammessi
interventi edilizi diretti nel rispetto dei medesimi limiti degli ambiti APS.t (8). Nef caso in
cui sia scadufa ta convenzione senza che siano state attuate completamente le opere di
urbanizzazione previste, in attesa del loro completamento sono ammessi esclusivamente
interventi di recupero in base alle categorie di intervento Manutenzione Ordinaria,
Manutenzione Straordinaria, Risanamento Conservativo. Quando le opere di
urbanizzazione siano state completate e cedute al Comune 80no ammessi inoltre gli
interventi di Nuova Costruzione, Ampliamente, Ristrutturazione Edilizia nel rispetto dei
medesimi parametri urbanistici ed edilizi degli ambiti APS.t (e)

Disciplina degli interventi nelle parti di territorio APS.t {s)

1. NelPambito APS.t (s), sede deil’ Autodromo di Fiorano Modenese {pista Ferrari), i
parametri per gli interventi edilizi sono i seguenti:
- Usi ammessi: Attivita di ricerca, attivita di laboratorio, prove autoveicoli, e tutte le
attivita connesse allo svolgimento delle funzion; previste nei’ambito dell Autodromo;
- Utmax =0,10 mg/mq di ST.

2. Prescrizioni speciali: rispetto delle disposizioni ¢i cui allart. 11.1 {“Autodromo di
Fiorano”) delle Norme della Classificazione acustica dei territorio del Comune di Fiorano
Modenese.

~ICAPO 8. AMBITI SPECIALIZZATI PER ATTIVITA” PRODUTTIVE APC|

Definizione e generalita

1. Gli ambiti di rilievo comunale APC si articolano in tre sub-ambiti;

- . APC.i — Sub-ambito. specializzato per atlivita produttive di rilievo comunale con =

“prevalenza di attivita industriali ed artigianali:
- APC.c - Sub ambito specializzato per attivita produttive di rilievo comunale con
prevalenza di attivita commerciali;

- APC. - Sub ambito specializzato per attvita produtiive di rilievo comunale con

~-prevalenza-di-attivith terziaric < diresisnal.

2 | sub-ambiti industriali-artigianali sono classificati in:
- APC.i(s) - Parti del territorio fnsediatemconsoiidate_._

~Tali sub-ambiti non sono ulteriormente articolati.

3. | sub-ambiti APC.c sono classificati in:
- “APC.c (s) - Parti del territorio insediate—consolidate.
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Art. 101 -

[CAPQ 2. DOTAZIONI ECOLOGICHE|

Dotazioni ecologiche ed ambientali

1. Negli ambiti classificati ECO dal PSC sono previste attrezzature, infrastrutture e
sistemazioni finalizzate allurbanizzazione degii insediamenti, al miglioramento della
qualita dell'ambiente urbano, alla mitigazione degli impatti negativi.

2. Nelle porzioni perimetrate di ambiti APS (soggette a PUA o a IUC), in sede di
POC o di convenzionamento, il Comune pud assegnare i diritti edificatori calcolati anche
in base alla superficie delle aree ECO, pur restando tali aree non edificabili.

3. ITRUE classifica con ECO-L spazi destinati a dotazioni ecologiche di livelto Jocale
{anche allinterno di ambiti specializzati per attivita produttive  odi- ambiti urbani
consolidati); generalmente si tratta di aree di proprietd privata, che non rientranc nel
calcolo della superficie edificabile in Guanto sono destinate alla mitigazione degli impatti e
alla protezione degli insediamenti. Tali aree possonc essere ¢ggetto di specifiche forme
di convenzionamento con il Comune, per garantire il corretto perseguimento delle finalita
ecologiche, :

4. Sono classificate con sigla ECO-U le dotazioni ecologiche di rilevanza urbana e
territoriale, per le quali I'attuazione del PSC avviene attraverso il POC.

5. Nelle aree classificate ECO & consentita, in attesa della definizione di specifici
accordi, il mantenimento dello stato dij fatto e di attivita in essere (sistemazione di piazzali
e percorsi pedonali e ciclabili, strade), con I'eccezione delle attivita di stoccaggio (depositi
alaperto di qualsiasi prodotto industriale, materiali dj rollamazione, ecc.), e di attivita
produttive. Nel progetto di nuova sistemazione delle aree, FAmministrazione Comunale
potra autorizzare il mantenimento di sistemazioni tali da garantire una funzionalita
nellaccesso agli insediamenti non aftrimenti risolvibile.

6. Per gli edifici preesistenti negli ambiti ECO sono consentiti gli interventi di MO,
MS, RS, RRC e per gii usi gia in essere.

7. Nelle aree soggette ad edificazione & obbligatorio che una parte di superficie
fondiaria resti permeabile alle acque meteoriche, secondo le percentuali minime di cui
all'articalo seguente.,

8. [Iparchegyi, se realizzati a raso, scoperti e senza costruzioni interrate sottostant,
devono essere sempre dotati di alberature. Qualora il parcheggio sia afberato, gli alberi
devono essere contenuti entro una striscia erbosa permeabile di superficie non inferiore a

mq 3 per albero ¢ delimitata rispetto ai posti-auto da un cordolo sopraelevato o da alro . .

~sistema che eviti [0 sversarmiento nell'aiuola delle acaue meteoriche provenienti daj posto-
] . p

Art. 102 -

- scelte di soppressione. -

auto.
Verde pubblico e privato- Permeabilita dei suoli

1. Intutto il territorio comunale la salvaguardia e la formazione del verde con finaiita

ornamentali,” sanitarie” & 'di qualitd ambientale & soggetta a controllo e pud essere

promossa da appositi progetti. Sono esclusi dalla presente normativa. gl interventi sulla
vegetazione connessi con I'esercizio dell'attivita agricola e vivaistica,

autorizzato. mediante apposito nulla-osta.- L'abbattimento abusivo-di alberi dalto fusto
comporta le sanzioni previste dall'Art. 106 del TU 1934 delia legge comunale e

provinciale.

3. Nel territorio rurale & altresi vietato estirpare siepi, a meno che cid non avvenga
sulla base di Piani di iammodernamento dell'attivita agricola, che dovranno motivare le
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